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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري
 المساهمة العامة المحدودة

  
 فهرس المحتويات

 
 أعضاء مجلس الإدارة  •

 كلمة رئيس مجلس الإدارة  •

  2021تقرير مجلس الإدارة عن عام  •

 الإقرارات •

 تقرير الحوكمه •

 2021تقرير مدققي الحسابات حول البيانات المالية عن عام  •

 2020مقارنة مع عام  2021البيانات المالية لعام  •
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 -أعضاء وهم : ستةمجلس الإدارة مكون من 

 
 

   رئيس مجلس الإدارة                          الدكتور احمد قاسم الرقيبات   •
 
 رئيس مجلس الإدارة  نائب                        السيد قصي عيسى القواسمي    •

  
 ره عضو مجلس ادا                      المهندس عماد مصطفى الشقاق  •

 
      عضو مجلس ادارة               شركة المجموعه الامنه الاستثماريه    •

 يمثلها السيد حسين الرقيبات
 

 عضو مجلس إدارة                             شركة البستان للصناعه والزراعه •
 المهندس محمد القضاهويمثلها    

 
 عضو مجلس إدارة                    الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية  •

            خياط  جاك يمثلها السيد جورج      
 

       
 
 
 
 المدير العام            
 عماد مصطفى الشقاقالمهندس السيد            
            
             
 مدققو الحسابات            
  المهنيون العرب            
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 دارةكلمة رئيس مجلس الإ -أ 

 بسم الله الرحمن الرحيم
 حضرات المساهمين الكرام

 

اسمحوا لي ان ارحب بكم وبالنيابة عن أسرة واعضاء مجلس ادارة شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري في 
لهيئتكم العامة الموقرة املا ان يوفقنا الله واياكم في بحث جدول اعمالها لما فيه  لعشرونوا خامسالاجتماعها 
 تكم.خير شرك

 

انه لمن دواعي سروري ايها الاخوة المساهمون ان اعرض على مسامعكم في اجتماعنا هذا موجزا لاهم 
 والقوائم المالية من خلال التقرير السنوي . 2021الأعمال التي انجزناها خلال العام 

 
قتصاد المحلي على صعيد الاقتصاد العالمي والا اضرارجائحة فيروس كورونا من  سببتهما مرغم حيث وبال

 2021وجعلتنا عرضة لاضطرابات اقتصادية ومالية كبيرة ، استطاعت الشركة ان تحقق صافي ارباح لعام 
حيث تعاقدت الشركة مع مستثمر جديد وهي شركة ماس الصافي المتخصصة في  . مليون دينار 1.07ماقيمته 

) متر مربع وتعاقدت 10000(الرياضية الشهيرة حيث استأجرت مصنع بمساحة  )Nikeصناعة ملابس (
) عامل ومن المتوقع لهذه الشركة ان تتوسع 936) متر مربع يسع لـ (6430معنا على بناء سكن بمساحة (

 دينار سنوياالف  )338مستقبلا في الضليل علما ان الايراد المتحقق من هذا التعاقد بقيمة (
لمثابرة والاجتهاد للحفاظ على المستثمرين لدينا فنحن ادارة الشركة وكافة العاملين فيها واصلنا وسنواصل ا

 .ومحاولة استقطاب استثمارات جديدة محلية وعربية واجنبية ساعين دوما لنكون دائما على ثقتكم التي منحتمونا
 
 
 

بجزيل الشكر على  اعضاء مجلس الادارة ان اتقدم سي وعن زملائي الختام اسمحوا لي بالانابه عن نفوفي 
صل لشركتكم كما يسرني ان اشكر باسمكم وباسم مجلس الادارة جميع الجهات الرسمية لتعاونهم دعمكم المتوا

 لشركة وتقدمها .ديم الدعم المتواصل لما فيه خير لمعنا وتق
 

انني لا انسى ان اتقدم بجزيل الشكر والتقدير لجميع العاملين في الشركة لاخلاصهم وتفانيهم وبذل كل الجهد 
 شركة بعون الله .لتحقيق اهداف ال

 

شركة في ظل حضرة صاحب الجلالة الهاشمية مليكنا للسائلا الباري عز وجل ان يوفقنا واياكم لما فيه خير 
 المفدى عبدالله الثاني بن الحسين حفظه الله ورعاه .

 
       والسلام عليكم ورحمة الله وبركاته 

 
 رئيس مجلس الاداره                                                                                                    

 الدكتور احمد الرقيبات                                                                                                    
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 تقرير مجلس الإدارة  -ب 

 

 السلام عليكم ورحمة الله وبركاته
الس�نوي الع�ادي للهيئ�ة  مجل�س ادراة ش�ركة مجم�ع الض�ليل الص�ناعي العق�اري ان يرح�ب بك�م ف�ي الاجتم�اعيسر 

للاطلاع على نشاطات الشركه  العشرونو الخامسويشكركم على تلبية دعوته لحضور الاجتماع السنوي العامة  
 . 2021اول  كاون 31كما في  لمنتهيه المالية اوقوائمها المالية وانجازاتها خلال السنه 

 
 

 اولا : عن الشركه الرئيسية 
 

 
 تمثلت أنشطة الشركة  في الأمور الرئيسية التالية : -أ 

 إنشاء وتملك وإدارة مناطق ومدن صناعية.  .1
إنشاء وتملك وإدارة المصانع المختلفة والصناعات المكملة والخدمات/ مثل خدمات الطعام والإسكان  .2

 ارجها، في جميع أنحاء المملكة وخارجها.داخل المناطق والمدن الصناعية وخ
إقامة وإدارة المشاريع الإسكانية والسياحية والترفيهية والمجمعات والمحلات التجارية والصناعية  .3

والمالية بكافة أنواعها، وشرائها وبيعها وتأجيرها واستثمارها بكافة الوسائل، في جميع أنحاء المملكة 
 وخارجها.

 
 في كل منها : الموظفين وعدد رافيةالجغ الشركة (ب) أماكن

 

U1 - مبنى الإدارة العامة للشركة : 
      

 مجموعة الدباس الدولية  ) 11م (رق عمارة  - الدوار الثالث -جبل عمان -نة عمان:مدي المـوقـــع  
العلمية  موظفاً، جميعهم حاصلون على الشهادات  )10( : يعمل في مبنى الإدارةعدد الموظفين -

 ة.المناسب
 

U2 -   مجمع الضليل التنموية )(مجمع الضليل الصناعي العقاري  : 
        

 المنطقة نم كم  6كم شمال شرق مدينة الزرقاء و  15محافظة الزرقاء( والتي تبعد  -الضليل : قضاءالمـوقـــع 
مباشرة   إضافة إلى وجود طرق خارجية واسعة (أتوستراد)-كم من مدينة عمان) 45الحرة / الزرقاء ، و 

 تؤدي إلى الحدود السورية شمالا والحدود العراقية شرقا . 
 

 ) موظفا . 7( :  يعمل في مجمع الضليل عدد الموظفين -
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 (منطقه تنموية)  2120 العقاري  يالصناع مجمع الضليل الصناعي بيانات عن

 
 

مساحة الارض  الموقع البيان
 2م

مساحة الابنية 
 المقامة عليها

 2م
     

 الاراضي المباعة   1-
مرحلة 

 109,795 173,003 اولى
      

 الاراضي المملوكة للشركة وعليها مباني مؤجرة  
مرحله 
 100,480 166,556 اولى 

     

  
مرحلة  ةالاراضي المملوكة للشرك

 ثانيه
486,551 2,700 

      
 103,180 653,107  للشركةمجموع مساحة الاراضي والمباني المملوكة  2-
       

 212,975 826,110  )2+1(المباعه والمملوكه مجموع المساحات  
-  

   
 14 المدينة الصناعية  مجمع الضليل  في لشركات القائمةاعدد المصانع/ -3
   
 36 المدينة الصناعية  مجمع الضليل  عدد المباني القائمة في -4
   
 مليون دينار 447 ( بالدينار الأردني)دينة الصناعية المصادرات مجمع الضليل  قيمة -5
   

 مليون دولار 629 قيمة صادرات مجمع الضليل المدينة الصناعية ( بالدولار الأمريكي) 
   

عامل  20000 عدد العمالة المتواجدة داخل المجمع حوالي  -6  
   

 دينار مليون 213 ائمة في المجمع)(للمصانع القمجموع حجم الاستثمارات / بالدينار الأردني -7 
   

 مليون دولار 300 (للمصانع القائمة في المجمع)مجموع حجم الاستثمارات / بالدولار الأمريكي -8 
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U الخدمات المتوفره في مجمع الضليل الصناعي العقاري 

 
1 Uالمبن��ى التج��اريU  ئم ف��ي المدين��ة رب��ع وق��امت��ر م 900: يت��وفر مبن��ى مجم��ع تج��اري متكام��ل وبمس��احة

محلات تجارية تصلح لكافة الأغ�راض التجاري�ة  ويتضمن المبنى. مجمع الضليل الصناعي)الصناعية (
المص��انع القائم��ة ف��ي المدين��ة الص��ناعية والعمال��ة الواف��دة والأردني��ة عل��ى ح��د س��واء وك��ذلك تخ��دم  الت��ي 

، زرقاء لاصدار شهادات المنشأمكتب خدمات لغرفة صناعة المركز طبي شامل ، حيث يشمل  سكان المنطقة
 ، صيدلية بيطرية  وجميعها محاطة بالمجمع .مطبعة الخالديه

 
 

2 Uمرك�ز جم�رك الض�ليلU :-  تق�وم الش�ركة بعم�ل ص�يانة دوري�ة لمبن��ىبن�اءاً عل�ى متطلب�ات دائ��رة الجم�ارك 
 )²م 300مرك���ز جم���رك الض���ليل الق���ائم داخ���ل المجم���ع والت���ابع ل���دائرة الجم���ارك الأردني���ة بمس���احة ( 

يس�هل  . حيثلخدمة المصانع القائمة   رامبة)الجمركية كاملة مع (الساحة دورية لل صيانةبالإضافة إلى 
عل��ى المص��انع كاف��ة المع��املات الجمركي��ة م��ن ص��ادرات وواردات للم��واد الأولي��ة  والم��واد المص��نعة 

 .وغيرها
 

 

3 U: ( المدينة الصناعية ) خدمات متوفره في مجمع الضليل الصناعي 
 ز دفاع مدني متكامل .مرك - 1
 مركز جمركي متكامل داخل حدود المجمع للتخليص على البضائع الصادرة والواردة    -2
 .مكتب لوزارة العمل لخدمة العمالة المتواجدة في المجمع (مديرية عمل الضليل) - 3
 كز أمني تابع لمديرية الأمن العاممر - 4
 .شركات للنقل والتخليص على البضائع  - 5
 عامة (  صيدلية ، سوبر ماركت، بقالات، محلات صرافة ، محلات تجارية مختلفـة) خدمات  - 6
 مكتب لغرفة صناعة الزرقاء ( لاصدار شهادات المنشأ)  - 7
 مكتب للضمان الاجتماعي– 8
   للبيئة مكتب – 9

 
 فروع اخرى:

 لا يوجد للشركة أية فروع أخرى داخل المملكة او خارجها.
 للشركة : (ج) حجم الاستثمار الرأسمالي

وهي  ،دينار مليون) 40.2بلغ مجموع حجم الاستثمار الرأسمالي لشركة مجمع الضليل الصناعي حوالي (
 موجودات ثابتة من ( أراضي ، مباني  ) والتي عن طريقها تحقق الشركة إيراداتها. 

 
 ثانياً : الشركات التابعة 
 لا يوجد شركات تابعه .
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 مجلس الاداره واسماء ورتب موظفي الاداره العليا ونبذه تعريفيه عنهم :ثالثا : اسماء اعضاء 

 
 اعضاء مجلس الاداره ونبذه تعريفيه عن كل منهم :  -أ 

 

ني الجنسية ، دأر  22/6/2015( رئيس مجلس الاداره ) منذ تاريخ  الرقيباتمحمد الدكتور أحمد قاسم  – 1
 1/7/1960 مواليد عام

 

U: الشهادات العلمية 
 . 1995اوكرانيا  –اصل على دكتوراة فلسفة بتاريخ العلاقات الدولية من جامعة كييف الحكومية ح

 . 1990اوكرانيا  –حاصل على بكالوريوس علاقات دولية من جامعة كييف الحكومية 
 

U الخبرات العملية 
 (السابع عشر) . عضو مجلس النواب الأردني السابق -
 لغاية تاريخه  2015الاردن   –الصناعي العقاري ،  عمان  رئيس مجلس إدارة شركة مجمع الضليل -
  2011 – 2007الأردن  –رئيس مجلس أمناء مركز الأحرار لتحليل السياسات ، عمان  -
 2004 – 2001الأردن  –عضو مجلس إدارة الإتحاد الأردني للاسكواتش، عمان  -
 2002 – 1999الاردن  –عضو هيئة مديرين جامعة الإسراء، عمان  -
 2002 – 2000الأردن  –مجلس امناء جامعة الإسراء ، عمان  عضو -
 2000 – 1999الاردن  –عضو مجلس إدارة شركة ملح الصافي ، عمان  -
 2000- 1998الأردن  –عضو مجلس إدارة البنك التجاري الأردني، عمان  -
  2000 – 1997مستشار غير متفرغ للرئيس الأوكراني الأسبق ل. م. كرافتشوك لشؤون الشرق الأوسط  -
  2006 – 1995اوكرانيا  –رئيس هيئة المديرين شركة الهرم العربي، كييف  -
  1998 – 1993روسيا  –نائب رئيس الجمعية العالمية للسلام والوحدة الروحية للشعوب ، موسكو  -
  2004 -1997رئيس الجمعية الروسية للتعاون مع الدول العربية  -
 2004 – 1993روسيا  –موسكو رئيس هيئة مديرين شركة اكيور سيرفيس .  -

U:رئيس هيئة مديرين الشركات التالية 
 رئيس هيئة مديرين شركة دولفين لخدمات النفط والغاز  -
 رئيس هيئة مديرين شركة الهرم الدولية للتمويل -
  2013-2020 رئيس هيئة مديرين شركة أوتومول للسيارات -
 2015 - 2020 في الأردن MGكلاء شركة رئيس هيئة مديرين شركة صانعو القرار لتجارة السيارات و -
 رئيس هيئة مديرين شركة البتراء للأنشطة المتعددة (السودان) -
 رئيس هيئة مديرين شركة الأسد الجبلي  للامن والحماية المسلحة  -
 رئيس هيئة مديرين معاصر الشعلة الحديثة  -
 رئيس هيئة مديرين الآمنة لتجارة السيارات  -
 ل الأردن للخدمات المعلوماتية رئيس هيئة مديرين شركة وص -
 2015-2017رئيس هيئة مديرين المجموعة الأردنية الإعلامية  -
 2013-2017رئيس هيئة مديرين شركة المتقدمة للدعاية والإعلان -
 رئيس هيئة مديرين مجموعة الآمنة الاستثمارية -
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اردني   18/4/2019يخ نائب رئيس مجلس الاداره منذ تار السيد قصي عيسى عبدالقادر القواسمي –2
 23/2/1973الجنسيه مواليد 

 

U الشهادات العلميه 
 حاصل على بكالوريس ادارة اعمال 

 

U الخبرات العملية 
 . 1992رجل اعمال حر في مجال المطاعم والحلويات وتجهيز المطاعم منذ عام  -
الفاعله في كافة المشاركة في دورات ومؤتمرات داخلية وخارجية في مجال ادارة المطاعم والمشاركه  -

 النشاطات الاقتصاديه والمعارض المحلية والدولية المختصة بقطاع المطاعم واعداد الطعام والحلويات 
 مطاعم وحلويات القدس الجديد .  –شريك مؤسس في شركة روابي القدس الجديد  -

 
 

للشركة  العام  والمدير 18/4/2019عضو مجلس اداره منذ تاريخ  المهندس عماد مصطفى خليل الشقاق –3
  31/5/1965وحتى تاريخه عراقي مواليد  26/10/2015منذ تاريخ  

 
U   الشهادات العلميه 

 بكالوريس هندسه من جامعة بغداد   1986 -
 استشاري من نقابة المهندسين . حاز على درجة مهندس 2014 -
 دورات متعدده في التطوير الاداري والتخطيط . -

 

Uيهلالخبرات العم  
 عام في مجال الهندسه المدنيه وادارة المصانع والمشاريع الكبيره في الانتاج الصناعي  25عن  خبره لا تقل

 المدير العام لشركة مجمع الضليل الصناعي العقاري  26/10/2015 -
 نائب المدير العام لشركة مجمع الضليل الصناعي العقاري  25/10/2015وحتى   22/6/2015 -
 ة الانوار للتعمير .مدير عام شركة ضاحي 2015 –2012 -
 مالك مجموعة شركات عراقيه باسم جبل الزيتون تتضمن : 2015 – 2004 -

 شركة وكالات تجاريه . – 1
 شركة مقاولات انشائيه . – 2

 مدير معامل وورش انتاج الالمنيوم والحديد والزجاج في احدى وزارات العراق  2002 – 1990 -
 

 منذ تاريخ   عضو للصناعه والزراعه البستان شركة ممثل  القضاهسليم حسن  المهندس محمد – 4
 1981اردني الجنسيه مواليد عام  18/4/2019

 
U الشهادات العلمية  

- 0B هندسة  الميكاترونك في الهندسة الكهربائية تخصص بكالوريوسدرجة الحاصل علـى 
 .2005عام في شهر شباط (الالكتروميكانيك) من جامعة البلقاء التطبيقية 

الداخلية  ومشارك في العديد من ورش العمل والمؤتمرات العديد من الدورات التدريبيةحاصل على  -
 من المجالات الهندسية  والاداريةوالخارجية في العديد 

 
U: الخبرات العملية 

مهندس في قسم انظمة الطاقه الكهربائية (المولدات الكهربائيه ) في شركة الجرارات الاردنيه كتربلر  -
  2006 – 2005من عام 

 .  2007 – 2006الامارات من عام  –مهندس في شركة سفيكو لانظمة الاطفاء دبي  -
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 . 2008 – 2007الاردن من عام  –مهندس فني ومشاريع في مجموعة الدباس الدولية عمان  -
 ولغاية الان . 2009الاردن من عام  -المدير الفني ومدير المشاريع في مجموعة الدباس الدولية عمان  -

 
 

     18/4/2018منذ تاريخ  ةالشركه الاقليمية لصناعة الاغذي ممثل(عضو)  جورج جاك خياط المهندس – 5
  1961اردني مواليد عام   

 

U الشهادات العلميه 
  1982حاصل على بكالوريوس هندسه زراعيه من جامعة جورجيا الولايات المتحده الامريكيه عام 

Uيه ملالخبرات الع 
 جالات ( تجاريه ، زراعيه ، استيراد وتصدير).رجل اعمال  في م 1982 -
 عضو هيئة ادارية في شركات اخرى منها الشركة الاقليميه لصناعه الاغذيه المفضله . -
) ICCعضو مجلس اداره شركة البطاقات العالميه م.ع.م ( 12/6/2019  وحتى تاريخ  5/6/2006 -

 ماستر كارد
 والمشاريع . عضو مجلس اداره الشركه المتصدره للاعمال 2014 -

 
 

 عضو مجلس اداره منذ تاريخ   شركة المجموعه الامنه الاستثماريه  ممثلالسيد حسين الرقيبات  – 6
 .1958اردني الجنسيه مواليد    18/4/2019     

U: الشهادات العلميه 
 حاصل على درجة دبلوم من شركة بترول ابو ظبي معهد ادنوك.

U: الخبرات العمليه 
 ني اطفاء وسلامه في شركة بترول ابو ظبي ،ف 1987 – 1980  -
 مسؤول الاطفاء والسلامه العامه بالحرس الاميري . 1991 – 1987 -
 شركة الغازي والدقم للاستيراد والتصدير . 1996 – 1991 -
 وحتى الان مدير مكتب الشعله للخدمات الجامعيه  . 2009 -
 سعله .وحتى الان مدير فني واداري لشركة معاصر ال 2010 -
 عضو مجلس الامني التمثيلي الاعلى .وحتى الان  2011 -
 ةنائب النقيب وعضو نقابة اصحاب المعاصر ومنتجي الزيتون بالمملك 2014 -
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 اسماء ورتب اشخاص الاداره العليا ونبذه تعريفيه عن كل منهم -ب 
 

والمدير العام منذ تاريخ   22/6/2015عام منذ تاريح نائب المدير ال الشقاق المهندس عماد مصطفى خليل – 1
  31/5/1965مواليد  الجنسية عراقي،   وحتى تاريخه  26/10/2015

U الشهادات العلميه 
 جامعة بغداد  يس هندسه منبكالور  1986 -
 استشاري من نقابة المهندسين . حاز على درجة مهندس 2014 -
 . دورات متعدده في التطوير الاداري والتخطيط -

 

Uيه ملالخبرات الع 
 بيره في الانتاج الصناعي عام في مجال الهندسه المدنيه وادارة المصانع والمشاريع الك 25خبره لا تقل عن 

 المدير العام لشركة مجمع الضليل الصناعي العقاري  26/10/2015 -
 ي نائب المدير العام لشركة مجمع الضليل الصناعي العقار 25/10/2015وحتى   22/6/2015 -
 مدير عام شركة ضاحية الانوار للتعمير . 2015 –2012 -
 شركات عراقيه باسم جبل الزيتون تتضمن : مالك مجموعة 2015 – 2004 -

 شركة وكالات تجاريه . – 1
 شركة مقاولات انشائيه . – 2

 مدير معامل وورش انتاج الالمنيوم والحديد والزجاج في احدى وزارات العراق  2002 – 1990 -
 
 
 

 مدير مالي  –عامر مفيد سالم القوص  – 2
   1965 /29/9 مواليد فلسطيني

U: الشهادات العلمية- 
 .1986حاصل على درجة الدبلوم في المحاسبة بتقدير ممتاز سنة 

Uيهملالخبرات الع 
 ولتاريخه مدير مالي في شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري  م.ع.م. - 2004
 ة الشرق الاوسط للزراعه والتجارهالمدير المالي في شرك 2003 – 1999
 رئيس قسم حسابات في الوكالة العامة للدعاية والإعلان. 1998 - 1996
 شركة عبر الاردن  للمواشي              مدير مالي في الشركة الأردنية الدولية للملاحة والنقل و 1996 - 1994
العربية  ميكانيكية في المملكهخدمات فنية ورئيس قسم حسابات في شركة مقاولات و 1993- 1989

 السعودية. 
 تمحاسب ومدقق في مكتب كمال قموه لتدقيق الحسابا 1989 - 1986

 
 مدير الاستثمار  -القدومي   عبدالرحيم رامي محمد  - 3

 . 20/8/1982 اردني الجنسيه مواليد عام      
U: الشهادات العلمية- 

 مGuelph at Humber, North York, Canada 2011ماجستير ادارة مشاريع من جامعة  -
 مBrock University, Canada  2008لوريس اقتصاد من جامعة: ابك -

U: الخبرات العملية- 
 لتاريخه مدير الاستثمار، شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري 2016/12 -
 دةمسؤل العلاقات العامة، شركة داماك العقارية ، دبي ، دولة الامارات المتح 2/2014-2/2016 -
 مستشار الاعمال التنفيذية، شركة رييلتي اكزكيتفز العقارية، كندا 12/2013-1/2009 -
 مساعد مدير المشاريع، شركة امكان للانشائات المتعددة، مكتب كندا 2/2006-11/2009 -
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 منذ تاريخ   عضو البستان للصناعه والزراعه ممثل شركة  المهندس محمد سليم حسن القضاه – 4

 13/4/2021مسؤول المنطقة الصناعية منذ  1981ردني الجنسيه مواليد عام ا 18/4/2019
 

U الشهادات العلمية  
- 1B هندسة  الميكاترونك في الهندسة الكهربائية تخصص بكالوريوسدرجة الحاصل علـى 

 .2005عام في شهر شباط (الالكتروميكانيك) من جامعة البلقاء التطبيقية 
الداخلية  ومشارك في العديد من ورش العمل والمؤتمرات دريبيةحاصل على العديد من الدورات الت -

 والخارجية في العديد من المجالات الهندسية  والادارية
 

U: الخبرات العملية 
مهندس في قسم انظمة الطاقه الكهربائية (المولدات الكهربائيه ) في شركة الجرارات الاردنيه كتربلر  -

  2006 – 2005من عام 
 .  2007 – 2006الامارات من عام  –فيكو لانظمة الاطفاء دبي مهندس في شركة س -
 . 2008 – 2007الاردن من عام  –مهندس فني ومشاريع في مجموعة الدباس الدولية عمان  -
 ولغاية الان . 2009الاردن من عام  -المدير الفني ومدير المشاريع في مجموعة الدباس الدولية عمان  -

 
 
 

 الأسهم وعدد الأسهم المملوكة منهم  مقارنة مع السنة السابقة أسماء كبار مالكي رابعا : 
 

% ف�أكثر م�ن رأس�مال الش�ركة كم�ا ه�و 5الأوراق المالية المملوكة من قبل كبار مساهمي الش�ركة ال�ذين يملك�ون 
 .31/12/2120بتاريخ 

 
نسبة  31/12/2120عدد الاسهم  الاسم

 المساهمه
 نسبة المساهمه 31/12/2020عدد الاسهم 

     
ش����������ركة العقب����������ة  – 1

لص�����ناعة وتكري�����ر 
 الزيوت النباتية 

1,710,000 7.9% 1,046,916 4.99% 

     
 %7.1 1,545,000 %7.1 1,545,000 احمد قاسم الرقيبات – 2
     
الش�����ركة المتكامل�����ة  – 3

العالمي��������������������������������ة 
 للاستشارات المالية

1,249,018 5.77%   

 
 
 

 
 قطاع نشاطها خامسا : الوضع التنافسي للشركة ضمن

 

 قطاع نشاطها : –أ 
يتمثل نشاط الشركه في ادارة المناطق الصناعية المؤهله حيث تقوم الشركه ببناء المصانع والابنيه السكنيه 
للعمال ومن ثم تقوم بتأجيرها للمستثمرين بالاضافه الى ابنيه مصانع مملوكه للغير ضمن المنطقه ، وقامت 

 بقا .الشركه ببيعهم قطع الاراضي سا
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 اسواقها الرئيسيه : –ب 
جميع المستثمرين والمستأجرين في مجمع الضليل الصناعي هم من الجنسيات الهنديه والباكستانيه والسيرلانكيه 

 والعراقيه حيث ان منتجات هذه المصانع يتم تصديرها الى الولايات المتحده وكندا واوروبا .
 

 حصة الشركه من السوق المحلي : –ج 
خرى التي تعمل مد الشركه على السوق المحلي ولكن تتميز الشركه بوضع جيد مقارنه مع الشركات الالا تعت

 كانت حكوميه او خاصة .بنفس المجال سواء 
 

 صة الشركة من الاسواق الخارجيه ان امكن :ح –د 
ن في مجمع يربالمستثمرين والمستأج جيه متعلقهليس للشركه حصة من الاسواق الخارجيه لان الاسواق الخار

 .الضليل الصناعي 
 

                                سادسا : درجة الاعتماد على موردين محددين أو عملاء رئيسيين محليا او خارجيا .
       

 نسبة التعامل من اجمالي المشتريات اسم المورد الرقم
   
 000   لا يوجد  -1

 
 نسبة التعامل من اجمالي المبيعات ايرادات الشركه اسم العميل الرقم

   
 %66.7 شركة ناب الفيل لصناعة الالبسه -1
   
 %12.6 شركة حرفة الابره لصناعة الالبسه -2

   
 %5 شركة المفهوم لصناعة الالبسه -3

 
 . %1.5تزيد عن  ولا يوجد موردين خارجيين اما بالنسبه للعملاء المحليين فيشكلون نسبه قليله جدا لا

 
 

سابعا : الحماية الحكومية أو الإمتيازات التي تتمتع بها الشركة أو أي من منتجاتها بموجب الق�وانين والأنظم�ة 
 أو غيرها 

 

بموج�ب الق�وانين والأنظم��ة  ومنتجاته��ا بامتي�ازات  لا يوج�د أي حماي�ة حكومي�ة للش��ركه ولك�ن تتمت�ع الش�ركه  -أ 
 التاليه:

 

يل بنفس المزايا والإعفاءات الممنوحة للمدن الصناعية العامة من حيث الرسوم يتمتع مجمع الضل -
 والضرائب.

% 5الشركة تتمتع بميزة كون مجمع الضليل الصناعي العقاري ( منطقه تنموية ) بنسبة ضريبة دخل بنسبة  اصبحت -
 وجميع مشترياتها اللازمة لممارسة نشاطها ضمن مجمع الضليل خاضعة بنسبة الصفر. 

تتمتع صادرات المصانع القائمة في مجمع الضليل من الاعفاءات الجمركية عند دخولها الى الاسواق  -
 قية التجارة الحرةاالامريكية بموجب اتف

 لم تحصل الشركة على اي براءة اختراع او حقوق امتياز . –ب 
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أو تي لها أثر مادي على عمل الش�ركة ثامنا : القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أوغيرها، ال
 منتجاتها أو قدراتها التنافسية 

 

 :القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولية أوغيرها -أ 
 

  والمتض��من م��نح مط��وري الم��دن  25/11/2004ت��اريخ  12/11/4/3052ق��رار مجل��س ال��وزراء رق��م  -
دن الص�ناعية العام�ة.ويطبق اعتب�ارا م�ن ت�اريخ الق�رار الصناعية الخاص�ة المزاي�ا والاعف�اءات الممنوح�ة للم�

 وهو ساري المفعول لتاريخه.
وال��ذي بموجب��ه تتمت��ع الش��ركة بض��ريبة دخ��ل مخفض��ة وض��ريبة  2014لس��نة  40ق��انون الاس��تثمار رق��م  -

 وليس له مدة انتهاء. 1/1/2015بنسبة الصفر.ويطبق اعتبارا من  مبيعات 
 وليس له مدة محددة .  1/1/2019والذي يطبق اعتبارا من عام   2018قانون ضريبة الدخل لسنة  -
ي��ة ، حي��ث اتفاقي��ة الم��دن الص��ناعية المؤهل��ة والموقع��ة ب��ين الحكوم��ة الاردني��ة والولاي��ات المتح��دة الامريك -

منها للتصدير الى الاسواق الامريكية بدون رسوم او قيود .وتش�جع المس�تثمرين للاس�تثمار ف�ي مجم�ع يستفاد 
 .  الصناعي الضليل

 

 الافصاح عن تطبيق الشركه لمعايير الجوده العالميه : –ب      
 بق الشركة اي معايير جوده عاليهلا تط     

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

     
 

  

  تاسعا (أ) الهيكل التنظيميتاسعا (أ) الهيكل التنظيمي
  

  
 مجلس الاداره  

 ادارة الشركه 
 (المدير العام)

قسم المساهمين  الدائرة الماليه 
 والعلاقات العامه

 دائرة الاستثمار

 رئيس مجلس الادارة

 الداخلي التدقيق

المدينة 
 الصناعية
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 عدد موظفي الشركة وفئات مؤهلاتهم   -ب
 

 كالتالي :في الشركة  الفنيينبلغ عدد العاملين الإداريين و     
 

موظفي  عدد المؤهل العلمي 
 الشركة الأم 

  
 2B1 ماجستير

   
 3B5 البكالوريوس

   
 4B2 دبلوم

   
 5B9 ثانوية عامة

   
 
 جمالي عدد الموظفينا
  

6B17 

       
 
 
 

 .) برامج التأهيل والتدريب لموظفي الشركةج
 

 تم الاشتراك في الدورات التالية:
 لتطبيقات العملية في الهندسة الضريبيةدورة ا –قيس الغازي 
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 عاشرا : المخاطر التي تتعرض الشركة لها
  

 لا يوجد مخاطر من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالية اللاحقة ولها تأثير مادي عليها.
 

 الانجازات التي حققتها الشركه خلال السنه المالية :  حادي عشر 
بايجار الى مستثمر جديد مليون دينار وتأجيره  1.4مبنى سكن عمال بكلفة مقدارها  قامت الشركة ببناء  – 1

 .دينار 145700دينار وتأجير مصنع قائم بايجار سنوي مقدارة  192800سنوي مقداره 
 )  دينار  مليون 1.07) ما قيمته (2021الشركه ان تحقق ارباح لعام (استطاعت  – 2
 المصاريف الاداريه .تقليل  – 3
 المحافظه على المستثمرين رغم اضرار الجائحة على جميع القطاعات.  – 4
 .2021قبل عام  لشركهل الممنوحةتم تسديد القروض  – 5
 

 ضمن نشاط الشركة. 2021جرت خلال ثر مالي لعمليات ذات طبيعة غير متكررة الاثاني عشر : 
 

 ضمن نشاط الشركه . 2021غير متكرره جرت خلال عام لا يوجد اثر مالي لعمليات ذات طبيعيه 
 

 

  السلسلة الزمنية للأرباح وحقوق المساهمين واسعارالاوراق المالية ثالث عشر :
 

يب��ين الج��دول الت��الي السلس��لة الزمني��ة للأرب��اح المحقق��ة قب��ل مخص��ص ض��ريبة ال��دخل والمخصص��ات الأخ��رى 
 الأخيرة مع أسعار الأوراق المالية المصدرة من قبل الشركة. والأرباح الموزعة ونسب التوزيع للسنوات الخمس

 

 2021 2020 2019 2018 2017 السنه

      
 الارباح والخسائر المحققه

 قبل الضريبة
787,934 932,887 1,260,864 1,291,254 1,238,338 

      
 الارباح الموزعه

 
 
 

--- 210,000 630,000 1,260,000 --- 

 
 
 
 

     
 37,945,355 37,006,253 39,259,199 38,802,381 38,026,038 حقوق المساهمين صافي

      
اسعار اغلاق السهم في 

 0.610 0.510 0.480 0.390 0.380 نهاية العام 
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  رابع عشر : تحليل المركز المالي للشركة ونتائج اعمالها خلال السنة المالية  (سبع نسب على الأقل )
 

النسبة (%)  المؤشر
2021 

 النسبة (%)
 2020 

   
 % 5.3 % 4.9 العائد الى رأس المال 

   
 % 87 % 86.3 نسبة الملكية

   
 % 29 % 1.3 الى المساهمين القروض نسبةحقوق 

   
 % 3 % 1.1 القروض الى مجموع الموجودات

   
 % 106 % 106 الموجودات الثابتة الى حقوق المساهمين

   
 % 5.5 % 2.2 الى حقوق المساهمين  معدل المديونية

   
 % 0  %  1.07 القروض طويلة الاجل الى حقوق المساهمين

   
 % 5.1 % 4 الايرادات الى مجموع الموجودات

 
 دينار .  مليون )1.07(مبلغ  2120نهاية العام ل صافي ارباح الشركهبلغ  -
 
 دينار . )0.049(ما يعادل   2120م لعا صة السهم من الربحكذلك فقد بلغ  ح -

 

  خامس عشر :التطورات الهامة والخطة المستقبلية للشركة وتوقعات مجلس الادارة
 

الشركة بإجراء الدراسات اللازمة للتعرف عل�ى متطلب�ات المص�انع والمس�تثمرين م�ن خ�دمات ومش�اريع   تقوم -أ 
مث�ل محط�ة تنقي�ة  ي مجم�ع الض�ليل الص�ناعي العق�اريالقائم�ة ف� لتوفيرها لهم داخل المدين�ه الص�ناعيه إضافية

 . للمياه العادمة ومشروع لانتاج الطاقة المتجددة
من أجل الحفاظ والإستمرارية في العط�اء ف�إن السياس�ة العام�ة والرؤي�ة الواض�حة والخط�ة المس�تقبلية لإدارة  -ب 

 -تثبيت والإستمرار بما يلي :الالشركة تتجه نحو 
لش��ركة الرئيس��ية ف��ي ت��أجير المب��اني الص��ناعية لمس��تثمرين ع��رب واجان��ب ف��ي القط��اع التركي��ز عل��ى ق��وة ا .1

 الصناعي.
ف��ي قطاع��ات  لانش��اء ص��ناعات وتفعي��ل نش��اط اس��تقطاب اس��تثمارات   تس��ويق وت��رويج المنطق��ه التنموي��ة .2

 .) منطقه تنموية (مختلفه داخل مجمع الضليل الصناعي 
 .وتحقيق النتائج الايجابيةادمة حقوق المساهمين للسنوات الق المحافظة على .3
 . للعمالة الوافدة التابعة للمصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي وية منفيذ مساكن داخل المنطقه التنت .4
 لمصانع القائمة في المجمع وتطوير الخدمات الحالية لهم .تقديم خدمات مسانده  ل .5
 .ى المستأجرين في المبنى التجاريالمحافظة علوداخل حدود المجمع لخدمة المصانع  تأجير  .6
وزارة الص��ناعة هيئ��ة الاس��تثمار واس��تمرار دائ��م م��ع جه��ات حكومي��ة مختلف��ة م��ن القط��اع الع��ام وأهمه��ا  .7

صناعة الزرقاء وبلدي�ة والتجارة  ووزارة العمل ووزارة البلديات ودائرة الجمارك ومحافظة الزرقاء وغرفة 
 عمل سويا لمصلحة المستثمرين المحليين والاجانب.لاجل التنسيق والتعاون لل وغيرها الضليل 
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 توقعات مجلس الاداره لنتائج اعمال الشركه :  – ج
 للعام المقبل . تقريبا دينار مليون 1.2تتجاوز داره بان تحقق الشركه ارباح صافيهيتوقع مجلس الا

 
 

 التابعة سادس عشر : أتعاب التدقيق للشركة والشركات
 
ولا يوج�د ش�ركات دينار )  11020(  مبلغ وقدره 2021أتعاب تدقيق شركة مجمع الضليل الصناعي لعام  بلغت 

 مستحقة له. ولم يحصل المدقق على اية اتعاب اخرى او تابعه
  
 

 والاداره العليا  المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة سابع عشر : عدد الأوراق المالية
 

    المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة صدره من قبل الشركه الم  عدد الأوراق المالية ) أ(
 عدد الاسهم  الجنسية المنصب الاســــــم 

31/12/2021 
 عدد الاسهم 

31/12/2020 
      
 1,545,000 1,545,000 الأردنية  رئيس مجلس الإدارة الدكتور احمد الرقيبات -1
      

 350,851 131,001 الاردنيه  ب رئيس مجلس الادارهنائ قصي عيسى القواسمي         - 2  

      
3-  
 29,097 29,097 العراقيه عضو مجلس اداره المهندس عماد الشقاق 

      

 الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية ذ.م.م   - 4 
 المهندس جورج خياط

 عضو مجلس ادارة
 ممثل

 الاردنية
 الاردنيه

21216 
4076 

21216 
4076 

      

             شركة البستان للصناعه والزراعه -5
 المهندس محمد القضاهوالعقاريه ويمثلها 

 عضو مجلس إدارة
 ممثل

 الأردنية
 الاردنيه

20,600 
1,786 

20,600 
1,786 

      

شركة المجموعه الامنه الاستثماريه  -6
 الدكتور حسين الرقيبات ويمثلها 

 عضو مجلس إدارة
 ممثل

 الأردنية
 نيهالارد

20,600 
--- 

20,600 
--- 

      
     

 

 لا يوجد اوراق مالية مصدرة من الشركة مملوكة من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة ) ب(
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 -التنفيذية  :ذوي السلطه المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العليا المصدره من قبل الشركه و عدد الأوراق المالية(ج) 

 عدد الاسهم الجنسية  الوظيفة ـمالاســـــ #
31/12/2021 

 عدد الاسهم
31/12/2020 

      

 29,097 العراقيه  المدير العام  عماد خليل الشقاق -1
 

29,097 
 

      
 --- --- اردني مدير الاستثمار  رامي قدومي  -2
      
 --- --- فلسطيني مدير مالي  عامر مفيد القوص -3
      

مسؤول المنطقة  ليم القضاة محمد س -4
 الصناعية 

 1786 1786 اردني

      
 فقط ).العليا (الزوجه والاولاد القصر  اشخاص الاداره ه من قبل الشركه مملوكه لاقارب ) لا يوجد اوراق مالية مصدرد(

 (هـ) الشركات المسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة 
 

 2020 عدد الاسهم 2021 عدد الاسهم االشركة المسيطر عليه اسم العضو #
     
 20600 20600  المجموعة الآمنة الاستثمارية احمد قاسم الرقيبات -1
     

  2021و  2020نهاية عام ولا يوجد شركات مسيطر عليها من قبل اعضاء مجلس الادارة الاخرين 
  2021و  2020عام نهاية (و) لا يوجد اي شركات مسيطر عليها من قبل اشخاص الادارة العليا 

  2021و  2020عام  نهاية(ز) لا يوجد اي شركات مسيطر عليها من قبل اقارب اعضاء مجلس الادارة 
  2021و  2020عام  نهايةي السلطة التنفيذية واشخاص الادارة العليا ذ اقارب (ح) لا يوجد اي شركات مسيطر عليها من قبل

 

 س الإدارة لتي يتمتع بها أعضاء مجل: المزايا والمكافآت ا(أ)ثامن عشر 
 

 : 2021مكافات لاعضاء مجلس الاداره خلال عام المزايا او ال

 الرقم
الرواتب السنويه  المنصب الاســــــم

 الاجمالي
بدل التنقلات 

 السنويه
المكافات 
 السنوية

نفقات السفر 
 السنويه

اجمالي المزايا 
 السنويه

        
 --- --- --- --- --- مجلس الرئيس  الدكتور احمد الرقيبات -1
        
 --- --- --- --- --- نائب الرئيس  السيد قصي عيسى القواسمه - 2

        
 --- --- --- --- --- عضو  الشركة الاقليمية لصناعة الاغذية  -3
        
 42000 --- --- --- 42000 عضو  المهندس عماد الشقاق -4
        

 --- --- --- --- --- عضو  المجموعه الامنه الاستثماريهشركه  -5

        
 --- --- --- --- --- عضو شركة البستان للصناعه والزراعه  -6
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فه��ي   2021ف��ي الش�ركة لع��ام  ذوي الس��لطه التنفيذي�ه لادارة العلي�االمزاي�ا والمكاف��ات الت�ي يتمت��ع به�ا به��ا اش��خاص  ا – ب
 -كالتالي:

 
الرواتب  الوظيفة الاسم الرقم

السنويه 
 الاجمالي

بدل 
التنقلات 
 السنويه

المكافات 
 السنوية

نفقات السفر 
 السنويه

اجمالي 
المزايا 
 السنويه

        
 42,000 --- --- --- 42,000 مدير عام عماد مصطفى الشقاق -1
        
 22,483 --- --- --- 22,483 المدير المالي  عامر مفيد القوص -2
 
        

 11,190 --- --- --- 11,190 مدير الاستثمار قدومي محمد رامي  -3
        

  محمد سليم القضاة -4
 6,845  --- --- --- 6,845 مسؤول المنطقة الصناعية )13/4/2021(منذ 

 82,518    82,518 المجمـــــــــوع 
 
 

 دفعت التي تاسع عشر : التبرعات والمنح
 

 :  2021عام تبرعات خلال ال
 

 المبلغ الجهة
  
 100 قضاء الضليل – 1
  
 50 الجمعية التعاونية للصم – 2
  
 184 تبرعات حملة النظافة الوطنية – 3
  

   334 المجموع 
 

       بيان العقود والمشاريع والارتباطات التي عقدتها الشركه مع ما يلي :عشرون :  
 
 ات عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الشقيقه او الحليفة  لا يوجد عقود أو مشاريع أو ارتباط -أ 

س أو الم��دير الع��ام أو أي رئيس مجل��س الاداره أو اعض��اء المجل��لا يوج��د عق��ود او مش��اريع او ارتباط��ات ل�� –ب 
 موظف في الشركة أو اقاربهم .
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 يحادي وعشرون : مساهمة الشركة في خدمة البيئة والمجتمع المحل

 
Uمساهمة الشركة في حماية البيئه  -أ : 

تم انشاء البنية التحتية الكاملة من خطوط كهرب�اء وخط�وط مي�اه والهوات�ف والط�رق المعب�ده والخ�دمات الاساس�ية 
لتخدم المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي وكذلك لمساعدة وخدمة اه�الي المنطق�ة بش�كل ع�ام .  وتج�ري 

 دمات والبنية التحتية . صيانة دورية لهذه الخ
وتعتمد الشركة معايير الجودة العالية والمواص�فات والمق�اييس الاردني�ة والعالمي�ة ف�ي بن�اء وتجهي�ز الابني�ة داخ�ل 

 المدينة الصناعية .
لصناعات المسانده  الشركة الإقليمية لمجمع الضليل الصناعي للشركة التابعة (  محطة للمياه العادمة في توجد

وذلك ضمن أحدث المواصفات العالمية حفاظاً على البيئة المحيطة لمنع حدوث اي أضرار بيئية ناتجة  )لألبسةل
 .عن غسيل الملابس / الغسيل الصناعي 

فيما يتعلق بدعم المبادرات والنشاطات البيئية ولحماية المنطقة من النفايات وأكياس النايلون المتناثرة في الضليل 
ين من المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي بحملة نظافة لازالة النفايات فقد قام عدد من المتطوع

مجمع الضليل الصناعي وذلك من اجل  المحافظة على  –الموجودة في المنطقة المحيطة بالمدينة الصناعية 
  البيئة والحد من الاثر البيئي للنفايات على المصادر الطبيعية.

تمت موافقة مجلس الوزارء على السير باجراءات معالجة  29/10/2014يخ وبموجب قرار مجلس الوزراء تار
عية الوضع البيئي في منطقة الضليل والخالديه والحلابات والاسراع في طرح عطاء محطة المياه العادمه الصنا

 في محافظة الزرقاء وتنفيذه .
 

Uخدمة المجتمع المحلي  في مساهمة الشركه -ب 
 
اه��الي  منطق��ة الض��ليل والمن��اطق المج��اورة مث��ل خاص��ة المجتمع��ات المحلي��ة و س��اهمت الش��ركة ف��ي  خدم��ة 

ف م�ن حج�م البطال��ة ، الازرق) والارتق�اء بمس�توى معيش��تهم وتس�اهم ف�ي التخفي�� ، الخالدي�ة ، الرص��يفة(الحلاب�ات
 وذلك من خلال :

 ي قطاع�ات ) فرص�ة عم�ل ف�فالا 6توفير فرص العمل لاه�الي ه�ذه المن�اطق، فق�د ت�م ت�وفير ح�والي ( - 1
 . مختلفة في المصانع العاملة في المجمع

 

من  ذوي  فرص عمل للاشخاص  2021وفرت المصانع القائمة في مجمع الضليل الصناعي في عام  - 2
تم توفير بيئة ملائمه لهم للعمل والتي تتناسب مع امكانيات وقدرات هذه الفئة من الاعاقة الحركية و

 المجتمع الأردني .المواطنين وتوفير حياة كريمة في 
 

وفقًا لحاجات المصانع  في مجال صناعة الالبسه  تســعى الشركة لتوفير شواغر من القوى العاملة -3   
لقطاع في بلدية الضليل . واستطاع  مجمع الضليل الصناعي وبالتعاون مع ا القائمة في المدينة الصناعية 
ب المزيد من العمالة الأردنية لتدريبهم وتأهيلهم في في دعم ورعاية وإستقطا العام وخصوصاً وزارة العمل

عدة مراكز تدريب وذلك لمساعدتهم في الحصول على فرص عمل فــي المصانع. استقطاب عماله اردنية 
من البلديات والمحافظات المجاوره ومن اهمها بلدية الخالديه وبلدية الحلابات والرصيفه والزرقاء والأزرق 

 وغيرها. 
 

مو وتطوير المنطقه من ضمن محافظة الزرقاء ادى الى زيادى دخل العائلات من خلال العمل في ن  - 4   
القائمه في مجمع الضليل واهالي تلك المنطقه من خلال زيادة عدد المحلات التجارية التي تم  المصانع

 افتتاحها منذ انشاء
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Uالاقرارات المطلوبة -ج 
  

ثر على استمرارية الشركة خلال السنة اي امور جوهرية قد تؤ يقر مجلس ادارة الشركة بعدم وجود -1
 المالية التالية .

 كما يقر مجلس ادارة الشركة بمسؤوليته عن اعداد البيانات المالية وتوفير نظام رقابة فعال في الشركة. -2
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Uقرير الحوكمه ت 

 
 قواعد حوكمة الشركات في الشركه :المعلومات والتفاصيل المتعلقه بتطبيق احكام هذه التعليمات و –أ 

 . 2017قامت الشركه بالالتزام بتطبيق جميع تعليمات حوكمة الشركات المساهمه المدرجه لسنة 
 

اسماء اعضاء مجلس الاداره الحاليين والمستقيلين خلال السنه وتحديد فيما اذا كان العضو تنفيذي او غير تنفيذي  –ب 
 ومستقل او غير مستقل 

 
 صفة العضو مجلس الاداره اسم عضو 

 
   
 مستقل)غير غير تنفيذي ( د.احمد قاسم الرقيبات -1
   
( مستقل) غير تنفيذي السيد قصي عيسى القواسمي  -2  

 
   
 ( مستقل) تنفيذيغير  الشركه الاقليمية لصناعة الاغذيه -3

   
 ( غير مستقل) تنفيذي المهندس عماد الشقاق -4

   
 مستقل) غيرتنفيذي ( تان للصناعه والزراعهشركة البس -6
   
 (غير مستقل)  غير تنفيذي المجموعه الامنه الاستثماريه شركة  -7
   
 
 
 
 

اسماء ممثلي اعضاء مجلس الاداره الاعتباريين وتحديد فيما اذا كان الممثل تنفيذي او غير تنفيذي ومستقل او غير  –ج 
 مستقل 

 
اسم عضو مجلس الاداره  

 عتباريالا
 صفة الممثل الاعتباري اسم ممثل العضو الاعتباري 

    
 ( مستقل) تنفيذيغير  جورج جاك خياط الشركه الاقليمية لصناعة الاغذيه -1

 
    
 مستقل)غير تنفيذي (   محمد القضاه  البستان للصناعه والزراعهشركة  -2
    
 مستقل)غير (  غير تنفيذي الرقيباتن قاسم يحس المجموعه الامنه الاستثماريهشركة  -3
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 المناصب التنفيذية في الشركه واسماء الاشخاص الذين يشغلونها : –د 
 اسم الشخص الذي يشغل المنصب المناصب التنفيذيه 
   
 المهندس عماد مصطفى الشقاق المدير العام -1
   
 عامر مفيد القوص     المدير المالي -2
   
 رامي قدومي    الاستثمار مدير -3
   
 محمد سليم القضاة    مسؤول المنطقة الصناعية  -4
 

 جميع عضويات مجالس الاداره التي يشغلها عضو مجلس الاداره في الشركات المساهمه العامه ان وجدت : -هـ
 

 .  والمشاريع عضو في الشركة المتصدرة للاعمال –السيد جورج جاك خياط 
 
 ط الحوكمه في الشركه :ضابط ارتبا –و

 قيس الغازي   .      
 اسماء اللجان المنبثقه عن مجلس الاداره : –ز 

 لجنة التدقيق . –1
 لجنة الترشيحات والمكافات . –2
 لجنة الحوكمه . –3
 لجنة ادارة المخاطر . – 4

 

 اسم رئيس واعضاء لجنة التدقيق ونبذه عن مؤهلاتهم وخبراتهم بالامور المالية : –ح 
 الخبرات المؤهلات العضويه الاسم 
     
 قطاع خاص بكالوريس ادارة اعمال عضو السيد قصي القواسمي -1
     
شركة البستان للصناعه والزراعه  -2

 ممثلها المهندس محمد القضاه
 قطاع خاص بكالوريس هندسه  عضو

     
الشركه الاقليميه لصناعة الاغذيه  -3

 ممثلها جورج خياط
 اللجنةرئيس 

 27/10/2020منذ  
 قطاع خاص بكالوريس هندسه زراعية

 
 الترشيحات والمكافات ولجنة الحوكمه ولجنة ادارة المخاطر اسم رئيس واعضاء لجنة  –ط 

U لجنة الترشيحات والمكافات 
 العضويه الاسم 
   
 27/10/2020 ذمن رئيس اللجنه شركة البستان للصناعه والزراعه ممثلها المهندس محمد القضاه -1
   
 عضو اللجنه الشركه الاقليميه لصناعة الاغذيه ممثلها جورج خياط  -2
   
 عضو اللجنة قصي القواسمي -3

 
 
 



 

25 
 

 
 

Uلجنة الحوكمه 
 العضويه الاسم 
   
 اللجنه رئيس شركة المجموعه الامنه الاستثماريه ممثلها السيد حسين الرقيبات  -1
   
 اللجنه عضو                    ه والزراعه ممثلها المهندس محمد القضاهشركة البستان للصناع -2

   
 عضو اللجنه جاك خياطجورج ممثل الشركه الاقليمية لصناعة الاغذيه /  -3

 

 
Uلجنة ادارة المخاطر 

 العضويه الاسم 
   
  رئيس اللجنه شركة المجموعه الامنه الاستثماريه ممثلها السيد حسين الرقيبات -1
   
 عضو اللجنه الشركه الاقليميه لصناعة الاغذيه ممثلها جورج خياط  -2
   
 عضو اللجنة المهندس عماد الشقاق -3

 
 عدد اجتماعات كل من اللجان خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين:  –ي 

 
U: لجنة التدقيق 

 نة كامل الاجتماعات) اجتماعات حضر جميع اعضاء اللج4( 1202عقدت لجنة التدقيق خلال 
 

U: لجنة الترشيحات والمكافآت 
 اجتماع حضر جميع اعضاء اللجنة كامل الاجتماعات )2( 1202عقدت لجنة الترشيحات والمكافآت خلال 

 
U:لجنة الحوكمة 

 ) اجتماع حضر جميع اعضاء اللجنة كامل الاجتماعات2( 1202عقدت لجنة الحوكمة خلال 
 

U:لجنة المخاطر 
 ) اجتماع حضر جميع اعضاء اللجنة كامل الاجتماعات2( 2020خاطر خلال عقدت لجنة الم

 
 عدد اجتماعات لجنة التدقيق مع مدقق الحسابات خلال السنة: –ك 

 اجتماع واحد مع مدقق الحسابات الخارجي
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 عدد اجتماعات مجلس الاداره خلال السنة مع بيان الاعضاء الحاضرين: –ل 
 

 احد عشرة اجتماعا  2021ة خلال عام عقد مجلس الادار
 

 
 



 

 

 

    

 

 

 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري   

 مساهمة عامة محدودة شركة    

  المالية قوائمال   

 0203كانون الأول  13   

 

 

 
 

                        

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 

 
 

 

 

 

 



 

 
 

 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0203كانون الأول  13كما في  يالمركز المال قائمة
 
 

 
 

 

 )بالدينار الأردني(

_____________________________________________________________________________________ 
 

 

 
 

 2222 2228 إيضاح 

    الموجودات

    المتداولةغير الموجودات 

 8522957  8462293  3 ولرت ممتلكات ومعدات

 3922442545  4228222355  4 ي أرا ي ومباني ميترب مارات فاست

 3562775  8532636   ديكات برسم التحصيل طويلة الأتل 

 -  829322292  6 تستحق بعد أك ر من عامذمم مدينة 

 3927542277  4223322374   مجموع الموجودات غير المتداولة 
    

    المتداولة الموجودات

 482465  8272243  5 أرصدب مدينة أخرد

 972524  3342279  6  تستحق خلل عامذمم مدينة 

 228532937  9452222   ديكات برسم التحصيل

 4292325  2392672  7 النقد وما في حكمه

 227292288  826462892   مجموع الموجودات المتداولة

 6096619644  619,669,66   مجموع الموجودات
    

    طلوباتحقوق الملكية والم

   8 الملكيةحقوق 

 2826322222  2826322222   المدفوعرأس المال 

 8592349  9832883   حتياطي إتباريا

 8322292853  8228982974   مكاسك فروقات تقييم ناتجة عن الدمج

 824872758  224332898   أرباح مرحلة

 3722262253  3729452355   الملكيةحقوق  مجموع
    

    مطلوباتال

    المطلوبات غير المتداولة 

 823822544  225772889  9 إيرادات ميتلة طويلة الأتل

 -  4262252  82 قروض طويلة الأتل 

 823822544  229832369   مجموع المطلوبات غير المتداولة 

    

    المطلوبات المتداولة

 4562837  4242887  88 أرصدب دائنة أخرد

 282786  3842958  82 نة وديكات لتلةذمم دائ

 826822535  828292882  9 إيرادات ميتلة قصيرب الأتل

 822772963  932752  82 قروض قصيرب الأتل

 7682572  3352842  82 ئتمانيةاتسهيلت 

 428442698  322472842   مجموع المطلوبات المتداولة

 524572235  622382288   مجموع المطلوبات

 6096619644  619,669,66   حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 

 

 

 

 المالية وتقرأ معها" قوائم( تشكل تز اا من هذه ال22( إلب رقم )8"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0203ل كانون الأو 13للسنة المنتهية في  الدخل قائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

_______________________________________________________________________________________ 
 

 

 2222 2228 إيضاح 
    

 222272722  826362288   إيرادات إيجارات أبنية

 8632922  8322287  83 صافي إيرادات بدل خدمات وأخرد

 (2572858) (2592656) 4 بهلك مباني ميتراست

 39,319661  ,39,24966   صافي الربح التشغيلي

 (3582724) (3382487) 84 مصاريف إدارية

 (2852763) (782728)  مصاريف تمويل

 (622238) (492289)   مارسترسوم هيئة ار

 -  8882986    است مارات في أرا يبيع  أرباح

 822879  -   صافي إيرادات أخرد 

 390,390,6  390149114   ربح السنة قبل الضريبة 

 (8422238) (8362287) 85  ريبة الدخل والمساهمة الوطنية للسنة

 -  (322842) 85  ريبة دخل سنوات سابقة 

 3936,9036  3926,9043   ربح السنة

    

    

    

    

 292,1  ,2926  86 حصة السهم الاساسية من ربح السنة 

    
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 المالية وتقرأ معها"القوائم ( تشكل تز اا من هذه 22( إلب رقم )8"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 مساهمة عامة محدودةشركة 

 0203كانون الأول  13بيان الدخل الشامل للسنة المنتهية في 

 

 )بالدينار الأردني(

 

 ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 2222 2228 إيضاح 
    

 828492286  822692288   ربح السنة

    مل الأخرىبنود الدخل الشا

 (227722862) -  4 تدني قيمة مكاسك فروقات اعادب تقييم ناتجة عن الدمج

 (396009,66) 3926,9043   الدخل الشامل للسنةالربح )الخسارة( واجمالي 

    

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 المالية وتقرأ معها" وائمق( تشكل تز اا من هذه ال22( إلب رقم )8"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

 0203كانون الأول  13للسنة المنتهية في الملكية التغيرات في حقوق  قائمة
 

 )بالدينار الأردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

 

 

 
 مجموع حقوق أرباح  مكاسب فروقات التقييم احتياطي علاوة رأس المال 
 الملكية مرحلة الدمج الناتجة عن إجباري إصدار المدفوع 

       

 16922690,1  3964696,3  31920,93,1  ,916,,4  -  0396129222  3/3/0203الرصيد كما في 

 (,312936) -  (8322879) -  -  -  أرا يفروقات تقييم ناتجة عن بيع 

 3926,9043  822692288  -  -  -  -  إتمالي الدخل الشامل للسنة

 -  (8232834) -  8232834  -  -  حتياطي إتباريا

 ,,169,6,91  0961193,4  3094,49,66  419341,  -  0396129222  13/30/0203الرصيد كما في 

       

 ,,93,,1,90  393329666  ,3,9423913  6129006  6,,6369  0392229222  3/3/0202الرصيد كما في 

 -  (832224) -  -  (6862996) 6322222  زيادب رأس المال

 (6129222) (6322222) -  -  -  -  توزيعات أرباح

 (396009,66) 828492286  (227722862) -  -  -  إتمالي الدخل الشامل للسنة

 -  (8292825) -  8292825  -  -  حتياطي إتباريا

 16922690,1  3964696,3  31920,93,1  ,916,,4  -  0396129222  13/30/0202الرصيد كما في 

 
 

 

 

 

 
 

 

 المالية وتقرأ معها" قوائم( تشكل تز اا من هذه ال22( إلب رقم )8إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

  0203كانون الأول  13التدفقات النقدية للسنة المنتهية في  قائمة

 

 )بالدينار الأردني(
 

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 
 

 2228 2222 

    الأنشطة التشغيلية

 822982254  822382338  قبل الضريبة  ربح السنة

 2752228  2752477  هلكاتاست

 -  (8882986) أرا يفي  مارات استبيع  أرباح

   

   التغير في رأس المال العامل

 222852325  (7542989) ذمم مدينة وديكات برسم التحصيل 

 (82284) (782778) أرصدب مدينة أخرد

 92297  3562865  ذمم دائنة وديكات لتلة

 322279  (262829) ئنة أخردأرصدب دا

 (224862292) 824682852  إيرادات ميتلة

 (8382695) (8742878)  ريبة دخل مدفوعة

 822582837  228272442  الأنشطة التشغيليةمن  صافي التدفقات النقدية

   

   ثماريةستالأنشطة الا

 -  (82957) رتلو ممتلكات ومعدات

 (832945) (822562729) يترب  مارات في أرا ي ومباني ماست

 (832945) (822652686) ثماريةستالأنشطة الا المستخدمة في صافي التدفقات النقدية

   

   الأنشطة التمويلية

 5642775  (4332428) تسهيلت ائتمانية 

 (7982282) (7772963) قروض

 (6322222) -  أرباح موزعة 

 (8562235) (822882398)  الأنشطة التمويليةالمستخدمة في  صافي التدفقات النقدية

   

 3872957  (8692635) وما في حكمه  التغير في النقد

 982348  4292325  في بداية السنة وما في حكمه النقد

 ,62,912  01,9662  السنة في نهاية  وما في حكمه النقد

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 المالية وتقرأ معها" قوائمشكل تز اا من هذه ال( ت22( إلب رقم )8"إن الإيضاحات المرفقة من رقم )



 

 
 

 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري

 محدودة مساهمة عامةشركة 

  المالية قوائمإيضاحات حول ال

 0203كانون الأول  13
 

 )بالدينار الاردني(

 ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
 

 عـــام    .   3
 

وساجلت فاي ساجل الشاركات لادد وزارب الصاناعة  المسااهمة العاماة المحادودة شركة مجمع الضليل الصناعي العقااريتأسست 

إن مركاز تساجيل الشاركة هاو فاي المملكاة الأردنياة . 8995لخ  23( بتااريخ  292مسااهمة عاماة تحات رقام )والتجاارب كشاركة 

 الهادمية.
 

شاركة أو ماع الغيار، صاناعة المنظفاات الكيماويااة لل إماا تملاك وإنشاا  الشاركات بجمياع أنواعهاا وغاياتهاامان أهام غاياات الشاركة 

 .السائلة
 

 الأردن. -ن للأوراق المالية إن أسهم الشركة مدرتة في بورصة عما
 

 قاوائم، وتتالاك هاذه ال2222دباط  27 المالية المرفقة من قبـل مجلس إدارب الشـركة في تلستـه المنعقـدب بتـاريخ قوائمتم إقرار ال

 المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

 

 
 

  ملخص لأهم الأسس المحاسبية    .  0
 

ا للمعايير الصادرب عن مجلس معايير المحاسبة الدولية والتفسيرات الصادرب عن لجنة تفسيرات المالية لل قوائمتم اعداد ال شركة وفقا

 التقارير المالية الدولية المنب قة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.
 

ا لمبدأ الكلفة التاريخيةالمالية  قوائمتم إعداد ال  .وفقا
 

 المالية والذي يم ل العملة الرئيسية للشركة. ائمقوان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
 

 نا  المعاايير والتعاديلت اسات، بمتماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةإن السياسات المحاسبية المتبعة 

 . من بداية السنة المالية الحالية اعتبارا االجديدب التي أصبحت واتبة التابيق 

 

 معايير التقارير المالية الدولية الجديدة  تطبيق

            بعااد تاااريخ  المعااايير الدوليااة للتقااارير الماليااة، وساايتم تابيااق هااذه المعااايير أصاادر مجلااس معااايير المحاساابة الدوليااة عاادداا ماان

 قاوائمتاأثير تاوهري علاب الفاي المساتقبل لان يكاون لاه أي  المعايير ، وتتوقع إدارب الشركة أن تابيق هذه2228كانون الأول  38

 للشركة.  المالية
 

 :  الجديدب وتواريخ تابيقها وفيما يلي ملخخ لأهم المعايير
 

 تاريخ التطبيق موضوع المعيار رقم المعيار
   

 2223السنوات المالية التي تبدأ في كانون ال اني  عقود التأمين (87المعيار الدولي للتقارير المالية رقم )
 
 

 لتقديراتخدام ااست

المالية وتابيق السياسات المحاسبية يتالك من ادارب الشركة القيام ببعض التقديرات والإتتهادات التي تيثر علاب  قوائمإن اعداد ال

المالية والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند علب فر يات تخضع لدرتات متفاوتة مان الدقاة والتايقن، وعلياه  قوائمال

ندت عليهاا اساتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات اردارب نتيجة التغير فاي أو ااع وظاروف الفر ايات التاي ف ن النت

 تلك التقديرات.
 

 المالية: قوائمخدامها في اعداد الاستوفيما يلي أهم التقديرات التي تم 
 

هلكات السانوية اعتماادا ساتاحتسااخ ار تقوم اردارب باعادب تقادير ارعماار ارنتاتياة للصاول الملموساة بشاكل دوري لغاياات -

ن وتادت( فاي إعلب الحالة العامة لتلك ارصول وتقديرات ارعمار ارنتاتية المتوقعة في المستقبل، ويتم اخاذ خساارب التادني )

 الدخل. قائمة
 

( حياأ تتالاك هاذه 9ة بتقدير قيمة خسائر تدني الموتودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالياة الادولي رقام )تقوم إدارب الشرك -

خدام العديااد ماان الفر اايات والتقااديرات عنااد إحتساااخ التاادفقات النقديااة المسااتقبلية وقاايم الضاامانات ونسااك التع اار اسااتالعمليااه 

 فيما اذا كان هناك زيادب في درتة المخاطر ارئتمانية للموتودات المالية.وأرصدب الموتودات المالية عند التع ر وتحديد 
 



 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة

 )تتمة( ماليةإيضاحات حول القوائم ال

  0203 كانون الأول 13

 
 

 

 والآلاتالممتلكات والمعدات 

هلكها عنادما تكاون تاااهزب اسات، وياتم  نا  الأرا ااي(اسات)ب هلك المتاراكمساتبالكلفاة بعااد تنزيال ار  والآرت تظهار الممتلكاات والمعادات

 خدام النسك السنوية التالية:استمدد العمر الإنتاتي المتوقع لها بخدام باريقة القسط ال ابت علب ستلل
 
 
 

 %4 هناترمباني و

 %85 - 2 ارت وماكينات ومعدات

 %85 سيارات

 %9 أثا  وأتهزب مكتبية
 

يمتهاا إلاب القيماة عان صاافي قيمتهاا الدفترياة ف ناه ياتم تخفايض ق والآرت رداده لأي من الممتلكاات والمعاداتاستعندما يقل المبلغ الممكن 

 الدخل. قائمةردادها وتسجل قيمة التدني في استالممكن 
 

في نهاية كال عاام، وفاي حاال إخاتلف العمار الإنتااتي المتوقاع عماا تام  والآرت يتم مراتعة العمر ارنتاتي المتوقع للممتلكات والمعدات

نتااتي المتبقاي بعاد إعاادب التقادير اعتباارا مان السانة التاي تام فيهاا إعاادب هلك القيمة الدفترياة المتبقياة علاب العمار الإاستتقديره سابقا، يتم 

 التقدير.
 

هلك المتراكم حاين بيعهاا أو الاتخلخ منهاا وياتم إثباات أياة أربااح أو خساائر تخاخ ذلاك فاي ستبعاد كلفة الممتلكات والمعدات واراستيتم 

 الدخل.  قائمة

 

 

 مؤجرةالمباني الراضي والأفي ثمارات ستالا

هلكها علب مادد است، ويتم  نا  الأرا ي(است)ب هلك المتراكمستبالكلفة بعد تنزيل ار ميتربالمباني الرا ي والأفي  مارات ستتظهر ار

فاي  وأي تادني فاي قيمتهاا  ماراتساتيتم تسجيل اريرادات أو المصاريف التشاغيلية لهاذه ار %82- %2بنسبة  المتوقع لها عمر الإنتاتيال

هلك ماع المنفعاة سات مارات العقارياة بشاكل دوري للتأكاد مان توافاق طريقاة ونسابة ارساتيتم مراتعاة العمار ارفترا اي لل خل.الد قائمة

 المستقبلية المتوقعة لها.

 

 

 الذمم المدينة

تحصايلها خصاما مان  فاي حاال عادم إمكانياة الذمم، ويتم داك الخسائر الإئتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصخ 

 دابها إلب الإيرادات. التي تم الذممالمخصخ المأخوذ لها ويضاف المحصل من 
 

 

 

 النقد وما في حكمه 

حقاقات ر تتجااوز ال لثاة اسات مارات القابلاة للتساييل إلاب مباالغ محاددب وبساتيم ل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدد البناوك وار

 خاطر التغير في القيمة. أدهر بحيأ ر تتضمن م

 

 

 الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 

لم البضائع والخدمات من قبل الشركة سوا  تمت الماالبة بها من قبال الماورد أو لام استثبات الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند إيتم 

 تتم.

 

 

 المخصصات

ماات قانونياة أوالتزاماات متوقعاة نتيجاة لأحادا  ساابقة وأناه مان المحتمال قياام يتم تسجيل المخصصاات عنادما يترتاك علاب الشاركة التزا

 لتزامات.هذه ارالشركة بدفع مبالغ نقدية لتسديد 
 

 المالية وتعديل قيمتها بنا ا علب لخر معلومات متوفرب لدد الشركة.   قوائميتم مراتعة المخصصات بتاريخ ال
 

 

 

 التقاص

المالياة عنادما تتاوفر الحقاوق القانونياة  قاوائمالمالياة والمالوباات المالياة وإظهاار المبلاغ الصاافي فاي ال يتم إتارا  تقااص باين الموتاودات

 الملزمة لذلك وكذلك عندما يتم تسويتها علب أساس التقاص أو يكون تحقق الموتودات وتسوية المالوبات في نفس الوقت.
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 الإيرادات
 

السلع عندما تنتقل السيارب الب المشتري، فاي حاين ياتم الإعتاراف با ريرادات المتأتياة مان تقاديم  الإعتراف ب ريرادات المتأتية من بيعيتم 

 الخدمات مع مرور الوقت وحسك نسبة الإنجاز. وفي تميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية كافية.

 يجار. إيراد الإيجار علب أساس القسط ال ابت وعلب مدد مدب عقد الإ تحققيتم 
 

 حقاق.ستيتم تحقق الإيرادات الأخرد وفقا لمبدأ ار

 

 

 عقود الإيجار قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة 

تقوم الشركة بتابيق الإعفا  المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرب الأتل علب بعض عقود الإيجار قصيرب الأتل )عقود الإيجار التي 

ا بتابيق الإعفا  المتعلق بعقود د 82تبلغ مدتها  هراا أو أقل من تاريخ البد  ور تتضمن خيار درا  الأصل(. كما تقوم الشركة أيضا

الإيجار للأصول منخفضة القيمة علب بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

 خفضة القيمة كمصروفات علب أساس القسط ال ابت علب مدب عقد الإيجار.قصيرب الأتل وعقود إيجار الأصول من

 

 

 المصاريف

تتضمن المصاريف الإدارية المصاريف المبادرب وغير المبادرب والتي ر تتعلق بشكل مبادر بتكاليف إيجار العقارات وتكااليف الخادمات 

ا للمعايير المحاسبية المتعارف عليه ا. ويتم توزيع المصاريف إذا دعت الحاتة لاذلك باين المصااريف الإدارياة المقدمة من قبل الشركة وفقا

 وكلفة إيجارات العقارات.
 

 

 

 مصاريف التمويل

 حقت بها.استالدخل خلل السنة التي  قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة علب التسهيلت الإئتمانية في 

 

 

 لعملات الاجنبيةا

. ياتم تحويال أرصادب ا  تلاك العمليااتالأتنبية خالل السانة بأساعار الصارف الساائدب فاي تااريخ إتارالتي تتم بالعملت العمليات  إثباتيتم 

 البنااكوالمعلنااة ماان  المالياة قااوائمالالسااائدب فاي تاااريخ الصاارف سااعار خدام أاساتب بالعملااة الأتنبيااة الموتاودات الماليااة والمالوبااات المالياة

 ل.الدخ قائمةالعملت الأتنبية في تحويل الأرصدب بالناتجة عن اررباح والخسائر  إثباتالمركزي الأردني. يتم 
 

 

 

 

 ضريبة الدخل 

تحسك مصاريف الضرائك المستحقة علب أساس الأرباح الخا عة للضريبة، وتختلف الأربااح الخا اعة للضاريبة عان الأربااح المعلناة 

بة أو مصااريف غيار قابلاة للتنزيال فاي السانة المالياة وإنماا فاي لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غيار خا اعة للضاري المالية قوائمفي ال

ا أو بنود ليست خا عة أو مقبولة التنزيل لأغراض  ريبية. ا أو خسائر متراكمة مقبولة  ريبيا  سنوات رحقة أحيانا
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   وآلاتممتلكات ومعدات     .  1
مبانـــي  

 وهناجر

آلات وماكينات 

 سيارات  ومعدات

أثاث وأجهزة 

 المجموع  مكتبية
      

      :الكلفـــة

 0,19,64  222882  362975  2272252  92429  8/8/2228في  كما الرصيد

 6,,49  32457  -  52522  -  إ افات

 ,1209,0  232569  362975  2322552  92429  38/82/2228الرصيد كما في 
      

      هلاك المتراكم:ستالا

 3629633  842388  332799  872983  42588  8/8/2228في  كما صيدالر

 3,9403  22828  32248  822282  377  هلكاتاست

 3,69610  862522  362842  982895  42895  38/82/2228الرصيد كما في

 36692,1  69266  ,31  31691,6  69,16  13/30/0203صافي القيمة الدفترية كما في 

ــي مبانـ 

 وهناجر

آلات وماكينات 

 سيارات  ومعدات

أثاث وأجهزة 

 المجموع  مكتبية
      

      :الكلفـــة

 0,19,64  222882  362975  2272252  92429  8/8/2222في  كما الرصيد

 0,19,64  222882  362975  2272252  92429  38/82/2222الرصيد كما في 
      

      هلاك المتراكم:ستالا

 3019663  822578  322758  752998  42848  8/8/2222في  كما الرصيد

 3693,2  82882  32248  882922  377  هلكاتاست

 3629633  842388  332799  872983  42588  38/82/2222الرصيد كما في

 6,,3,09  9613,  19366  ,31,931  69,33  13/30/0202صافي القيمة الدفترية كما في 

 

 مؤجرة اني مبثمارات في أراضي واست   .   6
 

0203 

ثمارات في است

  أراضي صناعية

ثمارات في است

   مبانـــي مؤجرة

فروقات تقييم ناتجة 

 المجموع عن الدمج
     

     ومكاسب الدمج الكلفـــة

 6496169262  2222992946  8829842298  8622222226  8/8/2228في  كما الرصيد

 396469626  -  824872426  -   افاتإ

 (1639,62) (8322879) -  (2482768) استبعادات

 6,9,6,9,16  2228692767  8324282524  8529782265  38/82/2228الرصيد كما في 
     

     هلاك والتدنيستالا

 ,934,9,0,  722722793  829882732  -  8/8/2228في  كما الرصيد

 96,6,,0  -  2592656  -  هلك السنةاست

 966,9343,  722722793  228782388  -  38/82/2228الرصيد كما في 

 ,,62932291  3094,49,66  3390019336  ,3,9,64906  13/30/0203صافي القيمة الدفترية كما في 
         

 

0202 

ثمارات في است

  أراضي صناعية

ثمارات في است

   مبانـــي مؤجرة

تجة فروقات تقييم نا

 المجموع عن الدمج
     

     ومكاسب الدمج الكلفـــة

 ,6491,2930  2222992946  8828322853  8622222226  8/8/2222في  كما الرصيد

 ,419,6  -  832945  -   افاتإ

 6496169262  2222992946  8829842298  8622222226  38/82/2222الرصيد كما في 
     

     هلاك والتدنيستالا

 9,30,,693  424982638  826622888  -  8/8/2222في  كما الرصيد

 0,694,3  -  2572858  -  هلك السنةاست

 096609360  227722862  -  -  التدني في فروقات تقييم ناتجة عن الدمج

 ,934,9,0,  722722793  829882732  -  38/82/2222الرصيد كما في 

 ,1,90669,6  31920,93,1  9166,,,9,  3690029206  13/30/0202ا في صافي القيمة الدفترية كم
 

 
 

 
 

 

 ديكات برسم التحصيل. إيداع بعض أرا ي ومباني الشركة و ئتمانية الممنوحة للشركة هي بضمان رهنإن التسهيلت ار  
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 أرصدة مدينة أخرى   .   ,
 2228 2222 
   

 822822  8222822  تأمينات كفارت بنكية

 882732  882732  تأمينات مستردب

ا   852488  42754  مصاريف مدفوعة مقدما

 82585  957  ذمم موظفين 

  3069061  64966, 

 

 

 

 ذمم مدينة    .  6

 2228 2222 
   

 2542324  224282889  ذمم مدينة تجارية

 (8562822) (8562822) الخسائر الإئتمانية المتوقعةمخصخ 

  09066916,  ,69,26 
 

 

 : الخسائر الإئتمانية المتوقعةوفيما يلي الحركة التي تمت علب مخصخ     
 

 

 2228 2222 
   

 8682942  8562822  السنةبداية الرصيد كما في 

 (52822) -  ديون معدومة

  3,69402  3,69402 
  

 

 أخذ مخصخ لها: يبين الجدول التالي أعمار الذمم المستحقة التي لم يتم          
 

 

 2228 2222 
   

 972524  3342279  ذمم مستحقة لفترب تقل عن عام 

 -  829322292  ذمم مستحقة لفترب تزيد عن عام 

  09066916,  ,69,26 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 النقد وما في حكمه    .   6

 2228 2222 
   

 42884  62222  نقد في الصندوق

 4242428  2332652  حسابات تارية لدد البنوك 

  01,9662  62,912, 
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 حقوق الملكية .     4
 

 رأس المال

بقيمة إسمية دينار ( سهم 2826322222( دينار مقسم إلب )2826322222يبلغ رأس المال المصرح والمكتتك به والمدفوع )

 .2222و  2228كانون الأول  38أردني واحد للسهم كما في 
 

 

 حتياطي إجباريا

السنوات السابقة و السنة خلل %82بالغ المتجمعة في هذا الحساخ ما تم تحويله من اررباح السنوية قبل الضريبة بنسبة تم ل الم

 وهو غير قابل للتوزيع علب المساهمين.
 

  
  

 مكاسب فروقات التقييم الناتجة عن الدمج 

 مارات استكال، إر في حال تحققها عن طريق بيع يحظر التصرف بمكاسك فروقات التقييم الناتجة عن الدمج بأي دكل من الأد

 الشركة في الأرا ي والمباني الصناعية المعاد تقييمها عند الإندماج والتي نتج عنها هذا الحساخ.
 

 

 

 

 إيرادات مؤجلة   . ,   

ا من قبل المستأترين، حيأ تم  فاي تاز   إثبااتو اخ النقادفاي حسا تز  منهاا إثباتيتم ل هذا البند قيمة اريجارات المدفوعة مقدما

 .في حساخ الذمم المدينةوتز  لخر  ديكات برسم التحصيل حساخ
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 ئتمانيةاتسهيلات قروض و   . 32
 

   تـاريخ سعر 

 الرصيد القائم سقف التسهيلات حقاقستالا الفائدة نوع التسهيلات
     

 3352842  8522222  2222 %9-8 تاري مدين

 5222222  5222222  2226-2222 %8 قرض 

     41,9360 
 

 ديكات برسم التحصيل.إيداع بعض أرا ي ومباني الشركة و رهن الممنوحة للشركة هي بضمان إن التسهيلت الإئتمانية

 
 

 

 

 

 

 أرصدة دائنة أخرى   . 33

 2228 2222 
   

 2462648  2382882  أمانات مساهمين

 8422238  8362287   (85)إيضاح  والمساهمة الوطنية دخلال ريبة  مخصخ

 622238  492289     مارستمخصخ رسوم هيئة ار

 52582  52582  مصاريف مستحقة 

 82759  22238  تتماعيالإضمان الأمانات 

 658  658  أمانات  ريبة دخل الموظفين

  6069446  6,69416 
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 وشيكات آجلة ذمم دائنة   . 30

 2228 2222 
   

 32325  3822934  دائنةذمم 

 252488  42287  ديكات لتلة

  1469,,3  049646 
 

 

 

 

 

   إيرادات بدل خدمات وأخرى صافي    . 31

 2228 2222 
   

 8432659  8292844  إيرادات بدل خدمات في مجمع الضليل الصناعي

 222263  22873  إيرادات بيع مياه

  3109236  3619,00 
   

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 مصاريف إدارية    . 36

 2228 2222 
   

 2262277  8922244  وملحقاتهارواتك وأتور 

 272883  382525  رسوم ورخخ

 222722  892772  أتعاخ مهنية 

 822629  872393  مصاريف مجمع الضليل

 872852  852828  (3)إيضاح هلكات است

 822885  822538  إيجارات

 892888  822262  صيانة

 42278  62862  مصاريف سيارات

 52868  42478  صحي تأمين

 42788  42235  وانترنت بريد وهاتف

 32227  42286  كهربا  ومياه 

 32992  32252  دعاية وإعلن 

 82222  962   يافة

 82222  82222  الأتعاخ القانونية لمراقك عام الشركات

 892228  822794  متفرقة 

  1149636  1,49626 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة

 )تتمة( ماليةإيضاحات حول القوائم ال

  0203 كانون الأول 13

 
 

 

 الوضع الضريبي   . ,3

 هي كما يلي:والمساهمة الوطنية إن تفاصيل الحركة التي تمت علب مخصخ  ريبة الدخل 
   

 2228 2222 
   

 8382695  8422238  بداية السنةكما في الرصيد 

 8422238  8362287  المستحقة عن أرباح السنة والمساهمة الوطنية  ريبة الدخل

 -  322842  سنوات سابقة  ريبة دخل

 (8382695) (8742878)  ريبة الدخل المدفوعة

 3609214  3169036  (33الرصيد كما في نهاية السنة )إيضاح 
 
 

 
 

 
 

 

 
 

 
 

 

 
 

 

 الظاهرب في قائمة الدخل ما يلي: والمساهمة الوطنية تم ل  ريبة الدخل          

 2228 2222 
   

 8292825  8232834  الدخل المستحقة عن أرباح السنة  ريبة

 822983  822383  عن أرباح السنة المستحقة  ريبة المساهمة الوطنية

 -  322842   ريبة دخل سنوات سابقة

  36,92,6  3609214 
 

 
 

 

 

 .2288تم تسوية الو ع الضريبي للشركة حتب نهاية عام  -

ساجلت  الادخل بمراتعاة ولام تقام دائارب  اريبة 2222و 2289 يتائج أعمال الشركة لعاامف التقدير الذاتي عن نوتم تقديم كش -

 الشركة حتب تاريخه.

ا لقانون  ريبة الدخل 2228 لعامعن نتائج أعمال الشركة والمساهمة الوطنية تم احتساخ مخصخ  ريبة الدخل  -   .وفقا
 

 

 
 

 

 

 السنة ربح  من حصة السهم الأساسية والمخفضة   . 36

 2228 2222 
   

 828492286  822692288  ربح السنة العائدب لمساهمي الشركة 

 2826322222  2826322222  المتوسط المرتح لعدد الأسهم

  2926,  292,1 

 
 رواتب ومكافآت الإدارة التنفيذية العليا    . 36

 

                                        المنتهيتاااااااايندينااااااااار للساااااااانتين ( 982959)دينااااااااار و( 822588)بلغاااااااات رواتااااااااك ومكافاااااااايت الإدارب التنفيذيااااااااة العليااااااااا 

 علب التوالي. 2222و 2228كانون الأول  38في 

 

 لتزامات المحتملةالا  . 34

ة ويقابلها تأمينات نقديا دينارألف ( 842)يوتد علب الشركة كما بتاريخ القوائم المالية إلتزامات محتملة متم لة بكفارت بنكية بمبلغ 

 .( دينار8222522بمبلغ )
 

 

 

 القيمة العادلة للأدوات المالية   . ,3

تتألف الأدوات المالية من الموتودات المالية والمالوبات المالية. تتضمن الموتودات المالية النقد وما في حكمه والذمم المدينة 

الممنوحة من والقروض  الإئتمانية ة التسهيلت. وتتضمن المالوبات الماليرصدب المدينة الأخرد والشيكات برسم التحصيلالأو

 .والإيرادات الميتلةوالشيكات الآتلة  الأخرد والأرصدب الدائنةالبنوك والذمم 
 

 

 

 

 

إن القيمة العادلة للموتودات والمالوبات المالية ر تختلف توهرياا عن قيمتها الدفترية حيأ أن معظم الأدوات المالياة إماا قصايرب 

 مرار.استا أو يتم إعادب تسعيرها بالأتل بابيعته



 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة

 )تتمة( ماليةإيضاحات حول القوائم ال

  0203 كانون الأول 13

 
 

 

 إدارة المخاطر المالية.    02
 

 خدامها للأدوات المالية للمخاطر التالية:استتتعرض الشركة نتيجة 

 

 مخاطر الائتمان

شاركة مخاطر ارئتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرب أو عجز الارف الآخر للأداب المالية عن الوفا  بالتزاماتاه تجااه ال

والشيكات برسم  الذمم المدينةالودائع لدد البنوك و تتم ل مخاطر ائتمان الشركة بشكل أساسي فيمما قد ييدي إلب حدو  خسائر. 

و اع التعامال ماع البناوك التاي تتمتاع بسامعة تيادب و حيأ تعمل الشركة علب الحد من المخااطر ارئتمانياة عان طرياق ،التحصيل

يتم ال الحاد الأقصاب للمخااطر ارئتمانياة فاي القيماة المدرتاة للموتاودات  .مراقبة الديون غيار المساددبحدود ائتمانية لعملئها مع 

 المالية. قوائمالمالية في ال

 

 مخاطر أسعار العملات الأجنبية

تعااملت  حيأ إن معظام ،تتم ل مخاطر العملت في الخار من تذبذخ قيمة الأدوات المالية بسبك تقلبات أسعار العملت الأتنبية

الشركة هي بالدينار الأردني والدورر الأمريكي وحيأ أن ساعر صارف الادينار مرباوط بساعر ثابات ماع الادورر الأمريكاي، فا ن 

الأرصدب في الدورر الأمريكي ر تم ل مخاطر هامة لتقلبات العملت الأتنبية وإن حساسية أرباح الشركة وحقاوق الملكياة للتغيار 

 غير توهري.الأتنبية يعتبر في أسعار صرف العملت

 

 مخاطر أسعار الفائدة

وحياأ  أو القيمة العادلة لالأدوات المالياة. ربح الشركةتنتج مخاطر أسعار الفائدب من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدب علب  

شاركة وحقاوق الملكياة للتغيار فاي أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدب ثابات وتظهار بالكلفاة المافاأب، فا ن حساساية أربااح ال

 أسعار الفائدب يعتبر غير توهري.

 

 مخاطر السيولة

حقاقها ولتجنااك هااذه اسااتتتم اال مخاااطر الساايولة فااي عاادم قاادرب الشااركة علااب تااوفير التموياال الاالزم لتأديااة التزاماتهااا فااي تااواريخ 

وموائماة لتالهاا وارحتفااظ برصايد كااف مان النقاد  المخاطر تقوم الشركة بتنويع مصادر التمويل وإدارب الموتاودات والمالوباات

 وما في حكمه. 
 

 قاوائمحقاق التعاقادي كماا بتااريخ الساتويلخخ الجدول أدنااه توزياع المالوباات )غيار المخصاومة( علاب أسااس الفتارب المتبقياة لل

 المالية:
 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 0203
    

 691469013  225772889 828292882 إيرادات ميتلة

 229222,  4262252 932752 قروض 

 6069446  -  4242887 أرصدب دائنة أخرد

 3,,1469  -  3842958 ذمم دائنة وديكات لتلة

 11,9360  -  3352842 تسهيلت إئتمانية

 192669460 09,41916,  692139033 

 

 

 المجموع أكثر من سنة أقل من سنة 0202
    

 ,09,0,926  823822544  826822535  إيرادات ميتلة

 390669,61  ـ  822772963  قروض 

 6,69416  ـ  4562837  أرصدب دائنة أخرد

 049646  ـ  282786  ذمم دائنة وديكات لتلة

 6649,62  ـ  7682572  تسهيلت إئتمانية

  6936696,3  391309,66  ,96,6901, 

 

 

 

 

 



 شركة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة

 )تتمة( ماليةإيضاحات حول القوائم ال

  0203 كانون الأول 13

 
 

 

 

 معلومات قطاعية      . 03

 ،وبيعهاا وتأتيرهاا للغيار المملكةمل الشركة في قااع العمل الرئيسي الذي يتكون من إنشا  وإدارب مناطق ومدن صناعية في تع

كما تعمل علاب إنشاا  وتملاك وإدارب منااطق حارب وتاوفير الخادمات المختلفاة اللزماة لهاذه المنااطق، وتعمال علاب إقاماة وإدارب 

 مارها فااي كافاة الوتااوه الممكناة، وتعماال اساتمعاات وغيرهااا ودارائها وبيعهااا وتأتيرهاا والمشااريع الإساكانية والسااياحية والمج

 الهادمية. الأردنيةالشركة في قااع تغرافي واحد هو المملكة 

 

 

 

 إدارة رأس المال . 00

شااركة مرارية الاسااتيقاوم مجلااس إدارب الشااركة باا دارب هيكاال رأس المااال بهاادف الحفاااظ علااب حقااوق مساااهمي الشااركة و اامان 

 مار موتودات الشركة بشكل يوفر عائد مقباول لمسااهمي الشاركة ومان خالل استمن خلل الغير وذلك والوفا  ب لتزاماتها تجاه 

 .تحقيق التوازن الأم ل بين حقوق الملكية والديون
 

 يو ح الجدول التالي نسبة مجموع الديون بالنسبة لحقوق الملكية:
 
 

 2228 2222 
   

 222462533  8352842  مجموع الديون 

 3722262253  3729452355  مجموع حقوق الملكية

 %,9, %090 نسبة الديون إلى حقوق الملكية
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 
Statement of Financial Position  

As at 31 December 2021  
 

(In Jordanian Dinar) 
_________________________________________________________________________________________________________ 

 
 Notes 2021 2020 

Assets    
Non - Current Assets    
Property, plant and equipment 3 146,093 152,957 
Investment properties 4 40,100,355 39,244,545 
Checks under collection – long term  153,636 356,775 
Accounts receivable – long term 6 1,930,290                             - 

Total  Non - Current Assets  42,330,374 39,754,277 

    

Current Assets    
Other receivables 5 127,243 48,465 
Accounts receivable – short term 6 334,079 97,504 
Checks under collection – short term  945,200 2,153,937 
Cash and cash equivalents 7 239,670 409,305 

Total Current Assets  1,646,192 2,709,211 

Total Assets  43,976,566 42,463,488 

    

Equity and Liabilities    
Equity 8   
Paid-in capital  21,630,000 21,630,000 
Statutory reserve  983,183 859,349 
Merge revaluation surplus  12,898,974 13,029,153 
Retained earnings   2,433,198 1,487,751 

Total Equity  37,945,355 37,006,253 

    

Liabilities    
Non - Current Liabilities    
Deferred revenues – long term 9 2,577,119 1,312,544 
Bank loans – long term 10 406,250                             - 

Total Non - Current Liabilities  2,983,369 1,312,544 

    

Current Liabilities    

Other liabilities 11 424,887 456,837 
Accounts payable and postdated checks 12 384,951 28,786 
Deferred revenues  9 1,809,112 1,612,535 
Bank loans  10 93,750 1,277,963 
Bank facilities   10 335,142 768,570 

Total Current Liabilities  3,047,842 4,144,691 

Total Liabilities  6,031,211 5,457,235 

Total Equity and Liabilities   43,976,566 42,463,488 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Profit or Loss for the Year Ended 31 December 2021  
 

(In Jordanian Dinar) 
_____________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

 Notes 2021 2020 

    

Lease revenue  1,636,288 2,007,702 

Net revenue from services & others  13 132,017 163,922 

Leased buildings deprecation  4 (259,656) (257,851) 

Net operating profit  1,508,649 1,913,773 

Administrative expenses  14 (338,417) (358,704) 

Finance cost  (71,721) (215,763) 

Investment Commission fees  (49,089) (60,231) 

Profit from sale of investment properties  188,916                          - 

Other income                          - 12,179 

Profit for the year before tax    1,238,338 1,291,254 

Income and National Contribution tax for the year 15 (136,217) (142,038) 

Prior years income tax 15 (32,840)                           - 

Profit for the year  1,069,281 1,149,216 

    
    

    

    

Basic and diluted earnings per share 16 0.049 0.053 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 

Public Shareholding Company 
Statement of Comprehensive Income for the Year ended 31 December 2021 

 
(In Jordanian Dinar) 

 
_____________________________________________________________________________________________________  

 

 
 Note  2021 2020 

    

Profit for the year  1,069,281 1,149,216 

Other comprehensive income :    

Impairment of merge revaluation surplus 4                         - (2,772,162) 

Total comprehensive income (loss) for the year  1,069,281 (1,622,946) 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Changes in Equity for the Year Ended 31 December 2021 
 

(In Jordanian Dinar) 
_________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 

 
Paid – in Additional 

 
Statutory 

Merge 
revaluation Retained 

 
Total

 capital Paid- in capital reserve surplus earning equity 

       

Balance at 1 January 2021 21,630,000                          - 859,349 13,029,153 1,487,751 37,006,253

Changes in merge revaluation surplus                          -                        -                 - (130,179)                           - (130,179) 

Total comprehensive income for the year                          -                        -                 -                      - 1,069,281 1,069,281 

Statutory reserve                           -                        - 123,834                      - (123,834)                     - 

Balance at 31 December 2021 21,630,000                          - 983,183 12,898,974 2,433,198 37,945,355
 
 
 

 
Paid – in Additional 

 
Statutory 

Merge 
revaluation Retained 

 
Total

 capital Paid- in capital reserve surplus earning equity 

       

Balance at 1 January 2020  21,000,000 616,996 730,224 15,801,315 1,110,664 39,259,199

Capital increase  630,000 (616,996)                 -                     - (13,004)                     - 

Cash dividends                           -                         -                  -                     - (630,000) (630,000) 

Total comprehensive income for the year                         -                         -                  - (2,772,162) 1,149,216 (1,622,946) 

Statutory reserve                          -                         - 129,125                     - (129,125)                     - 

Balance at 31 December 2020 21,630,000                          - 859,349 13,029,153 1,487,751 37,006,253

 
 
 

 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Cash Flows 
 For the Year Ended 31 December 2021 

 
(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________________ 
 
 

 2021 2020 

Operating Activities   

Profit for the year before tax  1,238,338 1,291,254 

Depreciation  275,477 275,001 

Profit from sale of investment properties (188,916)                - 
   

Changes in working capital    

Accounts receivable and checks under collection (754,989) 2,215,305 

Other receivables (78,778) (8,014) 

Accounts payable and postdated checks 356,165 9,297 

Other liabilities (26,129) 30,279 

Deferred revenues 1,461,152 (2,416,290) 

Income tax paid (174,878) (138,695) 

Net cash flows from operating activities 2,107,442 1,258,137 

   

Investing Activities   

Property, plant and equipment (8,957)                               - 

Investment properties (1,056,729) (83,945) 

Net cash Flows used in investing activities (1,065,686) (83,945) 

   
Financing Activities   

Credit facilities  (433,428) 564,775 
Bank loans (777,963) (791,010) 
Dividends paid                               - (630,000) 

Net cash flows used in financing activities (1,211,391) (856,235) 

   

Net changes in cash and cash equivalents (169,635) 317,957 

Cash and cash equivalents, beginning of year 409,305 91,348 

Cash and cash equivalents, end of year 239,670 409,305 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 



 

 - 10 - 

           Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
 Public Shareholding Company 

            Notes to the Financial Statements 
     31 December 2021 

 
     (In Jordanian Dinar) 

________________________________________________________________________________________________________ 
 

1   .      General 
 

Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company was established on 23 August 1995 as a Public 
Shareholding Company and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (290). The 
Company registered in the Hashemite Kingdom of Jordan. 
  
The Company's main activity is to establish and manage the companies, manufacturing the liquid chemical 
cleaners. 
 

The Company shares are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 

 

The accompanying financial statements were authorized for issue by the Company’s Board of Directors in 
their meeting held on 27 February 2022, and it is subject to the General Assembly approval. 

 
 

 
 
 

 
 2   .    Summary of Significant Accounting Policies 

 

Basis of Preparation  

The financial statements of the Company have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 

The financial statements have been prepared on a historical cost convention. 

The financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of the Company. 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 

 
 

Adoption of new IFRS standard 

The following standard have been published that are mandatory for accounting periods after                                
31 December 2021. Management anticipates that the adoption of new Standard will have no material 
impact on the financial statements of the Company. 

 
Standard No. Title of Standard Effective Date 

   

IFRS 17 Insurance Contracts 1 January 2023 
 

 
 
 
 
 



Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company PLC 
Notes to the Financial Statements (Continued) 
31 December 2021 
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Use of Estimates  
The preparation of the financial statements requires management to make estimates and assumptions that affect 
the reported amount of the financial assets and liabilities and disclosure of contingent liabilities. These estimates 
and assumptions also affect the revenues and expenses and the resultant provisions and in particular, 
considerable judgment by management is required in the estimation of the amount and timing of future cash 
flows. Such estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of 
judgment and uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  
Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 
- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 

the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the statement of profit or loss. 
 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes 
in which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are 
considered accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) 
and Exposure at default (EAD). 

 
 
Property, Plant and Equipment    
 

Property plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation (except lands) and accumulated 
impairment loss.  When assets are sold or retired, their cost and accumulated depreciation are eliminated from the 
accounts and any gain or loss resulting from their disposal is included in the statement of profit or loss.  
 
Depreciation is computed on a straight-line basis at annual depreciation rates: 
 
Buildings  4% 
Machines & Equipment  2-15% 
Vehicles 15% 
Furniture & Fixtures   9% 
 
 
The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property plant and 
equipment. 

 
 

Investment properties 

Investment properties are stated at cost less accumulated depreciation and any impairment provision. Investment 
properties (except lands) are depreciated using the straight-line method at annual depreciation rates from 2%-10%. 

 
 

 
Trade Receivables  
Trade Receivables are carried at original invoice amount less estimate made for expected credit loss based on a 
review of all outstanding amounts at the year end. Bad debts are written off when identified.  
 
 
Cash and Cash Equivalents   

Cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at call with banks and short term deposits 
with the original maturity of three months or less.  
 
 
Accounts Payable and Accruals   
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving of goods or performance of services. 
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Notes to the Financial Statements (Continued) 
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Provisions   
 A provision is recognized when, and only when the Company has a present legal or constructive obligation as a 

result of a past event and it is probable that an outflow of resources embodying economic benefits will be 
required to settle the obligation, and a reliable estimate can be made of the amount of the obligation. Provisions 
are reviewed at each statement of financial position date and adjusted to reflect the current best estimate.  
 
 
Offsetting 

Financial assets and financial liabilities are offset and the net amount reported in the financial statement when 
there is a legally enforceable right to offset the recognized amounts and the company intends to either settle them 
on a net basis, or to realize the asset and settle the liability simultaneously. 
 
 
Revenue Recognition 
Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from 
rendering services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 

Rent revenue is recognized on the straight line method over the contract period. 

Other revenues are recognized on the accrual basis.     

 
 
Short-term-leases and leases of low-value assets  
The company applies the short-term lease recognition exemption to some of its short-term leases (I.e., those leases 
that have a lease terms of 12 months or less from the commencement date and do not contain a purchase option). 
It also applies the lease of low-value assets recognition exemption to leases that are considered of low value. 
Lease payments on short-term leases and leases of low-value assets are recognized as expense on a straight-line 
basis over the lease term.  
 
 
Expenses   
Administrative expenses include direct and indirect costs not necessarily parts of leasing assets and services 
performed by the company as required under accounting principles. An allocation between general 
administrative expenses and cost of leasing states are made on a consistent basis when required.  
 
 
Borrowing costs  

Borrowing costs generally are expenses as incurred. 
 
 
Foreign Currency    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the statement of 
profit or loss. 
 
 
Income Taxes    
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed taxable 
expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax law, 
and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
Taxes are calculated on the basis of the tax rates according to the prevailing laws, regulations, and instructions of 
the countries where the Company operates. 
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3   .  Property, Plant and Equipment  

 
Buildings  

Machines & 
Equipment  

 
Vehicles 

Furniture 
& Fixtures   Total  

      

Cost      
Balance at 1/1/2021 9,429 227,052 36,975 20,112 293,568 

Addition - 5,500 - 3,457 8,957 

Balance at 31/12/2021 9,429 232,552 36,975 23,569 302,525 

      

Accumulated depreciation      

Balance at 1/1/2021 4,518 87,913 33,799 14,381 140,611 

Depreciation 377 10,282 3,041 2,121 15,821 

Balance at 31/12/2021 4,895 98,195 36,840 16,502 156,432 

Net book value at 31/12/2021 4,534 134,357 135 7,067 146,093 
 
 

 
Buildings  

Machines & 
Equipment  

 
Vehicles 

Furniture 
& Fixtures   Total  

      

Cost      
Balance at 1/1/2020  9,429 227,052 36,975 20,112 293,568 

Balance at 31/12/2020 9,429 227,052 36,975 20,112 293,568 

      

Accumulated depreciation      

Balance at 1/1/2020 4,141 75,991 30,758 12,571 123,461 

Depreciation 377 11,922 3,041 1,810 17,150 

Balance at 31/12/2020 4,518 87,913 33,799 14,381 140,611 

Net book value at 31/12/2020 4,911 139,139 3,176 5,731 152,957 

 
 
 

4   .   Investment Properties 
 

 
 

2021 

 
Investment  in 

industrial lands 
Investment in 

leased buildings 
Merge revaluation 

surplus 

 
 

Total  
     

Cost     
Balance at 1/1/2021            16,220,026 11,914,098                   20,299,946 48,434,070 

Additions                            - 1,487,406                                 - 1,487,406 

Disposal (241,761) - (130,179) (371,940) 

Balance at 31/12/2021 15,978,265 13,401,504 20,169,767 49,549,536 
     

Depreciation & Impairment     
Balance at 1/1/2021                               - 1,918,732 7,270,793 9,189,525 

Depreciation                            - 259,656                                - 259,656 

Balance at 31/12/2021                            - 2,178,388 7,270,793 9,449,181 

Net book value at 31/12/2021  15,978,265 11,223,116 12,898,974 40,100,355 
 

 
 

2020 

 
Investment  in 

industrial lands 
Investment in 

leased buildings 
Merge revaluation 

surplus 

 
 

Total  
     

Cost     
Balance at 1/1/2020 16,220,026 11,830,153 20,299,946 48,350,125 

Additions                              - 83,945                                - 83,945 

Balance at 31/12/2020 16,220,026 11,914,098 20,299,946 48,434,070 
     

Depreciation & Impairment     
Balance at 1/1/2020                             - 1,660,881 4,498,631 6,159,512 

Depreciation                             - 257,851                                - 257,851 

Impairment of merge surplus                             -                             - 2,772,162 2,772,162 

Balance at 31/12/2020                             - 1,918,732 7,270,793 9,189,525 

Net book value at 31/12/2020 16,220,026 9,995,366 13,029,153 39,244,545 

 
Some of the Company's lands and buildings are mortgaged against bank facilities beside deposit of checks 
under collection. 
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5   .     Other Receivables 
 2021 2020 

   

Bank guarantees 102,800 12,800 

Refundable deposits 18,732 18,732 

Prepaid expenses  4,754 15,418 

Employees  receivable  957 1,515 

 127,243 48,465 

 
 
 

6   .     Accounts Receivable 
 2021 2020 
   

Accounts receivable 2,421,189 254,324 

Provision for expected credit losses (156,820) (156,820) 

 2,264,369 97,504 

 
 

        The movement on the provision for expected credit losses is as follows: 
 

 2021 2020 

   

Balance at beginning of the year  156,820 161,942 

Write off debts                         -              (5,122) 

 156,820 156,820 

 
 
          The age of receivables past due but not impaired is as follows: 
  

 2021 2020 
   

Less than one year 334,079 97,504 

More than one year 1,930,290                   - 

 2,264,369 97,504 

 
 
 
 
 
7   .     Cash and Cash Equivalents 
 

 2021 2020 
   

Cash on hand 6,020 4,884 

Current bank accounts 233,650 404,421 

 239,670 409,305 
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8   .      Equity   
 

   Paid-in capital 
The Company's authorized, subscribed and paid up capital is JOD (21,630,000) divided equally into 
(21,630,000) shares with par value of JOD (1) for each share as at 31 December 2021 and 2020. 

 
   Statutory Reserve 

The accumulated amounts in this account represent 10% of the Company’s net income before income tax 
according to the Companies Law. The statutory reserve is not available for distribution to shareholders.  

 
                Merge Revolution Surplus 

This amount is not allowed for distribution to shareholders, unless the assets related to the surplus has 
been sold to third parties. 

 
 
 
 
9   .     Deferred revenue  

This item represents the prepaid lease amount received from the lessees, payment recognized either as 
cash, checks under collection or receivables. 

 
 
 
 
 
 
10 .    Bank Facilities 
 
 

  Credit  
Type 

Interest 
 rate Maturity date 

Credit 
Limit  

Outstanding 
Balance  

     

Over draft 8-9% 2022 850,000 335,142 
Loan 8% 2022 - 2026 500,000 500,000 

   835,142 
 

The above facilities are granted to the Company against depositing checks under collection and mortgage 
of some of the Company’s lands and buildings. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

11 .     Other Liabilities 
 

 2021 2020 
   

Amounts due to shareholders 231,182 246,641 
Provision for Income and National Contribution tax (Note 15) 136,217 142,038 
Provision for Investment Commission fees  49,089 60,231 
Accrued expenses   5,510 5,510 
Social security’s withholdings 2,231 1,759 
Employees income tax withholdings  658 658 
 424,887 456,837 
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12 .     Accounts Payable and Postdated Checks  
 

 2021 2020 
   

Accounts payable  380,934 3,305 

Postdated checks  4,017 25,481 

 384,951 28,786 

 
 
 

 
 
 
 
 

13 .     Net Revenue from Services & Others 
 

 2021 2020 
   

Services revenue 129,144  143,659 

Water distribution revenue 2,873 20,263 

 132,017 163,922 
 

 
 
 
 

 

14  .     Administrative Expenses 

 2021 2020 
   

Wages, salaries & other benefits 192,244 206,077 

Fees and licenses  31,505 27,113 

Professional fees 19,770 22,720 

Industrial park expenses 17,393 12,609 

Depreciation (Note 3) 15,821 17,150 

Rents  12,538 10,115 

Maintenance  12,060 19,818 

Vehicles expenses 6,160 4,078 

Health insurance 4,471 5,868 

Post and telecommunication 4,235 4,718 

Utilities  4,216 3,027 

Marketing and advertisement  3,050 3,990 

Hospitality  960 1,200 

Companies Controller fees  1,200 1,200 

Miscellaneous 12,794 19,021 

 338,417 358,704 
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15 .   Income Tax  
The movement for the income tax provision during the year is as follows: 

 
 2021 2020 

   

Balance at beginning of the year 142,038 138,695 
Income and National contribution tax for the year 136,217 142,038 
Income tax for prior years 32,840                        - 
Income tax paid (174,878) (138,695) 
Balance at the end of the year (Note 11) 136,217 142,038 

 
 
 

 
 

         Income tax expense for the year in the statement of profit or loss consists of the following: 
 

 2021 2020 

   
Income tax expense for the year 123,834 129,125 
National Contribution tax for the year 12,383 12,913 

Income tax for prior years  32,840                         - 
 169,057 142,038 

 
 

 
 
 

 
 
 

 
 
 

- The Company has settled its tax liabilities with the Income Tax Department up to 2018. 

- The income tax returns for the years 2019 and 2020 have been filed with the Income Tax Department but 
the Department has not reviewed the Company’s records till the date of this report. 

- The Income and the National contribution tax provision for the year 2021 has been calculated in accordance 
with the Jordanian Income Tax Law. 

 
 

16 .   Basic and Diluted Earnings per Share  
 2021 2020 
   

Profit for the year  1,069,281 1,149,216 
Weighted average number of shares 21,630,000 21,630,000 

 0.049 0.053 

 
 
 

17 .   Executive Management Salaries and Remunerations  
 

The remuneration of executive management during the years 2021 and 2020 amounted to JOD (82,518) and 
JOD (91,959) respectively. 

 
 
 
 
 

18 .  Contingent liabilities    
 

The Company is contingently liable with respect to bank letters of guarantee for JOD (140,000) with cash 
margin of JOD (102,500).  

 
 

 
 

19 .    Fair Value of Financial Instruments 
 

 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, checks under collection, accounts and other receivables. Financial 
liabilities of the Company include bank facilities, deferred revenues, accounts payable and postdated checks.  

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
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20 .   Financial Risk Management 

 
Credit Risk 
Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable banks 
and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The maximum 
exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 
 
Currency Risk 
The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is pegged 
to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk and the 
Company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 
 
 
Interest Rate Risk 

Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  
 

 

Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this respect, 
the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities taking into 
consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the statement of financial position to the contractual maturity date. 

 
 

2021 
Less Than 
One Year 

More Than 
 One Year 

 
Total 

    

Deferred revenues  1,809,112 2,577,119 4,386,231 

Bank loan 93,750 406,250 500,000 

Other liabilities  424,887                           - 424,887 

Accounts payable and postdated checks 384,951                           - 384,951 

Bank facilities   335,142                           - 335,142 

 3,047,842 2,983,369 6,031,211 
 
 
 

 
2020 

Less Than 
One Year 

More Than 
 One Year 

 
Total 

    

Deferred revenues  1,612,535 1,312,544 2,925,079 

Bank loans 1,277,963                           - 1,277,963 

Other liabilities  456,837                           - 456,837 

Accounts payable and postdated checks 28,786                           - 28,786 

Bank facilities   768,570                           - 768,570 

 4,144,691 1,312,544 5,457,235 
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21 .   Segment Information  
 

The Company's main activity is to build and operate the industrial park areas in the Hashemite Kingdom of 
Jordan, as well as selling and leasing these industrial park areas to others, establish industry activity 
supporting the garment sector, also working on creating free zones and providing the necessary services to 
operate these areas. Construct and manage projects relating to housing, tourism, and complex areas as well 
as selling, leasing and investing in any possible forms.  
The Company works on a single geographic area which is the Hashemite kingdom of Jordan. 
 
 
  

22 .  Capital Management 
 

The Board of Directors manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by keeping a balance between 
debt and shareholders’ equity. 
The table below shows the debt to equity ratio: 
 2021 2020 

   
Total Debt 835,142 2,046,533 
Total Equity 37,945,355 37,006,253 
Debt to Equity ratio 2.2% 5.5% 
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