




1 

 

 

 
 

 

 
 

 
 

 العشرونوالثالث تقرٌر مجلس الإدارة السنوي 
 وتقرٌر مدققً الحسابات  والبٌانات المالٌة

 13/31/1132عن السنة المنتهٌة فً 
 
 
 عمـان

 المملكة الأردنٌة الهاشمٌة  
 
 
 
 
 
 

 عمارة مجموعة الدباس الدولٌه –الدوار الثالث  –عمان جبل 
 الأردن 11183 –عمان  5656ص.ب 
 4625701فاكس :  4645416تلفون 
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 شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري
 المساهمة العامة المحدودة

 
 فهرس المحتوٌات

 

  أعضاء مجلس الإدارة 

  كلمة رئٌس مجلس الإدارة 

  2019تقرٌر مجلس الإدارة عن عام  

 الإقرارات 

 تقرٌر الحوكمه 

  2019تقرٌر مدققً الحسابات حول البٌانات المالٌة عن عام 

  2018مقارنة مع عام  2019البٌانات المالٌة لعام 
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 -مجلس الإدارة مكون من سبعة أعضاء وهم :
 

   31/4/1132انتخاب مجلس اداره جدٌد بتارٌخ     
 

   رئٌس مجلس الإدارة                                   الدكتور احمد قاسم الرقٌبات   

 

    ًّرئٌس مجلس الإدارة  نائب                                  اٌظٍذ لصً عٍظى اٌمٛاط 

  

  عضو مجلس اداره                                 المهندس عماد مصطفى الشقاق 

 

   عضو مجلس إدارة                         اٌظٍذ تاجض عٕاد عثذإٌثً اتٛ ِزشذ 

 

 ٌٗعضو مجلس ادارة                              شزوح اٌّجّٛعٗ الإِٗ الاطتثّار 

 ٌباتٌمثلها السٌد حسٌن الرق    
 

 

 ٗعضو مجلس إدارة                                      شزوح اٌثظتاْ ٌٍصٕاعٗ ٚاٌشراع 

 إٌّٙذص ِحّذ اٌمضاٌّٖٚثٍٙا    

 

  عضو مجلس إدارة                               الشركة الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌة 

            خٌاط ٌمثلها السٌد جورج       
 

   31/4/1132الاداره انتهت عضوٌتهم بتارٌخ اعضاء مجلس       
 

 وٌمثلها المهندس محمد القضاه    شركة لارسا للاستثمارات السٌاحٌة والعقارٌة   
 

                                    السٌده دٌنا خٌاط 
 

                              السٌد صفاء البو هلال 

 
 
 المدٌر العام            
 عماد مصطفى الشقاقالمهندس السٌد            
            
             
 مدققو الحسابات            
  المهنٌون العرب            
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 كلمة رئٌس مجلس الإدارة -أ 

 بسم الله الرحمن الرحٌم
 حضرات المساهمٌن الكرام

 

ع الضلٌل الصناعً العقاري فً كة مجمأسرة واعضاء مجلس ادارة شر اسمحوا لً ان ارحب بكم وبالنٌابة عن
لهٌئتكم العامة الموقرة املا ان ٌوفقنا الله واٌاكم فً بحث جدول اعمالها لما فٌه خٌر  لعشرونوا الثانً اجتماعها
 شركتكم.

 

انه لمن دواعً سروري اٌها الاخوة المساهمون ان اعرض على مسامعكم فً اجتماعنا هذا موجزا لاهم الأعمال 
 والقوائم المالٌة من خلال التقرٌر السنوي . 9102ناها خلال العام التً انجز

 

  9102انجازات الشركه لعام 
 

 . دٌنار  ( 1,086,818 ما قٌمته ) (9102استطاعت الشركه ان تحقق ارباح لعام )  – 0
 تقلٌل المصارٌؾ الادارٌه . – 9
 موٌه المحافظه على المستثمرٌن خاصة بعد توقٌع الاتفاقٌه التن – 3
 . هذه السنه الشركه وعدم الاقتراض خلال القروض المترتبه على تقلٌل  تم – 4
 
 
 

بجزٌل الشكر على دعمكم  اعضاء مجلس الادارة ان اتقدم سً وعن زملائً الختام اسمحوا لً بالانابه عن نفوفً 
دٌم رسمٌة لتعاونهم معنا وتقالمتواصل لشركتكم كما ٌسرنً ان اشكر باسمكم وباسم مجلس الادارة جمٌع الجهات ال

 لشركة وتقدمها .الدعم المتواصل لما فٌه خٌر ل
 

اننً لا انسى ان اتقدم بجزٌل الشكر والتقدٌر لجمٌع العاملٌن فً الشركة لاخلاصهم وتفانٌهم وبذل كل الجهد لتحقٌق 
 اهداؾ الشركة بعون الله .

 

شركة فً ظل حضرة صاحب الجلالة الهاشمٌة ملٌكنا المفدى سائلا الباري عز وجل ان ٌوفقنا واٌاكم لما فٌه خٌر ال
 .عبدالله الثانً بن الحسٌن حفظه الله ورعاه 

 
       والسلام علٌكم ورحمة الله وبركاته 

 

 رئٍض ِجٍض الادارٖ                                                                                                    

 اٌذوتٛر احّذ اٌزلٍثاخ                                                                                                    
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 تقرٌر مجلس الإدارة  -ب 

 

 السلام علٌكم ورحمة الله وبركاته
السمنوي العمادي للهٌئمة العاممة   الاجتمما ٌسر مجلس ادراة شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري ان ٌرحب بكمم فمً 

للاطملا  علمى نشماطات الشمركه وقوائمهما  العشمرونو الثمانًوٌشكركم على تلبٌة دعوتمه لحضمور الاجتمما  السمنوي 
 . 2019كاون اول  31كما فً  المنتهٌه المالٌة االمالٌة وانجازاتها خلال السنه 

 
 

 اولا : عن الشركه الرئٌسٌة 
 

 
 الشركة  فً الأمور الرئٌسٌة التالٌة : تمثلت أنشطة -أ 

 إنشاء وتملك وإدارة مناطق ومدن صناعٌة.  .1

إنشاء وتملك وإدارة المصانع المختلفة والصناعات المكملة والخدمات/ مثل خدمات الطعام والإسكان داخل  .2
 المناطق والمدن الصناعٌة وخارجها، فً جمٌع أنحاء المملكة وخارجها.

ع الإسكانٌة والسٌاحٌة والترفٌهٌة والمجمعات والمحلات التجارٌة والصناعٌة والمالٌة إقامة وإدارة المشارٌ .3
 بكافة أنواعها، وشرائها وبٌعها وتأجٌرها واستثمارها بكافة الوسائل، فً جمٌع أنحاء المملكة وخارجها.

 
 فً كل منها : الموظفٌن وعدد الجؽرافٌة الشركة )ب( أماكن

 

 : للشركةمبنى الإدارة العامة  - 3
      

 مجموعة الدباس الدولٌة  ( 11م )رق عمارة  - الدوار الثالث -جبل عمان -نة عمان:مدٌ المـوقـــع  

 العلمٌة المناسبة. ( موظفاً، جمٌعهم حاصلون على الشهادات 11) : ٌعمل فً مبنى الإدارةعدد الموظفٌن -

 
 لحرة الخاصة : مجمع الضلٌل الصناعً )المدٌنة الصناعٌة ( والمنطقة ا - 1
        

 كم  6كم شمال شرق مدٌنة الزرقاء و  15محافظة الزرقاء) والتً تبعد  -الضلٌل : قضاءالمـوقـــع 
   إضافة إلى وجود طرق خارجٌة واسعة -كم من مدٌنة عمان( 45الحرة / الزرقاء ، و  المنطقة نم        

 ٌة شمالا والحدود العراقٌة شرقا . مباشرة تؤدي إلى الحدود السور )أتوستراد(         
 

 ( موظفا .9) :  ٌعمل فً مجمع الضلٌل عدد الموظفٌن -
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 )منطقو تنمىية(  1132 الصناعي العقاري  مجمع الضليل الصناعي تيانات عن
 

  

 البٌان

 الموقع
مساحة الارض 

 1م

مساحة الابنٌة 
المقامة علٌها 

 1م

     

  الاراضً المباعة  1-

مرحلة 
 108,810 176,836 اولى

      

 الاراضً المملوكة للشركة وعلٌها مبانً مؤجرة  

مرحله 
 92,500 167,790 اولى 

     

  

مرحلة  ةالاراضً المملوكة للشرك
 ثانٌه

489,278 2,700 

      

 26,111 560,151  للشركةمجموع مساحة الاراضً والمبانً المملوكة  2-

       

 (1+3)المباعه والمملوكه المساحات مجموع  
 

111,214 114,131 
-  

   

 31 المدٌنة الصناعٌة  مجمع الضلٌل  فً لشركات القائمةاعدد المصانع/ -3

   

 35 المدٌنة الصناعٌة  مجمع الضلٌل  عدد المبانً القائمة فً -4

   
 ملٌون دٌنار 467 () بالدٌنار الأردنًالمدٌنة الصناعٌة صادرات مجمع الضلٌل  قٌمة -5
   

 ملٌون دولار 659 قٌمة صادرات مجمع الضلٌل المدٌنة الصناعٌة ) بالدولار الأمرٌكً( 

   

عامل  22184 عدد العمالة المتواجدة داخل المجمع حوالً  -6  

   

 دٌنار ملٌون 200 )للمصانع القائمة فً المجمع(مجمو  حجم الاستثمارات / بالدٌنار الأردنً -7 

   

 ملٌون دولار 282 )للمصانع القائمة فً المجمع(مجمو  حجم الاستثمارات / بالدولار الأمرٌكً -8 
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 الخدمات المتوفره فً مجمع الضلٌل الصناعً العقاري 
 

ربممع وقممائم فممً المدٌنممة متممر م 900: ٌتمموفر مبنممى مجمممع تجمماري متكامممل وبمسمماحة  المبنىىى التجىىاري 1
محلات تجارٌة تصلح لكافة الأؼراض التجارٌمة  وٌتضمن المبنى. ل الصناعً(مجمع الضلٌالصناعٌة )

المصمانع القائممة فمً المدٌنمة الصمناعٌة والعمالمة الوافمدة والأردنٌمة علمى حمد سمواء وكمذلك التً ستخدم 
مكتممب خممدمات لؽرفممة صممناعة الزرقمماء لاصممدار شممهادات مركممز طبممً شممامل ، حٌممث ٌشمممل  سممكان المنطقممة

 ، صٌدلٌة بٌطرٌة  وجمٌعها محاطة بالمجمع .الخالدٌه، مطبعة المنشأ
 
 

مركمز  تقموم الشمركة بعممل صمٌانة دورٌمة لمبنمىبناءاً على متطلبات دائرة الجممارك  -: مركز جمرك الضلٌل 2
بالإضممافة إلممى  (²م 300جمممرك الضمملٌل القممائم داخممل المجمممع والتممابع لممدائرة الجمممارك الأردنٌممة بمسمماحة ) 

ٌسمهل علمى المصمانع  . حٌمثلخدممة المصمانع القائممة   رامبمة(الجمركٌة كاملمة ممع )الساحة دورٌة لل صٌانة
 .كافة المعاملات الجمركٌة من صادرات وواردات للمواد الأولٌة  والمواد المصنعة وؼٌرها

 
 

 خدمات متوفره فً مجمع الضلٌل الصناعً ) المدٌنة الصناعٌة ( : 1

 مركز دفا  مدنً متكامل . - 1
 ً متكامل داخل حدود المجمع للتخلٌص على البضائع الصادرة والواردة  مركز جمرك  -2

 .مكتب لوزارة العمل لخدمة العمالة المتواجدة فً المجمع )مدٌرٌة عمل الضلٌل( - 3
 كز أمنً تابع لمدٌرٌة الأمن العاممر - 4

 .شركات للنقل والتخلٌص على البضائع  - 5
 ت، محلات صرافة ، محلات تجارٌة مختلفـة(خدمات عامة )  صٌدلٌة ، سوبر ماركت، بقالا  - 6
 مكتب لؽرفة صناعة الزرقاء ) لاصدار شهادات المنشأ(  - 7

 
 فروع اخرى:

 لا ٌوجد للشركة أٌة فرو  أخرى داخل المملكة او خارجها.
 )ج( حجم الاستثمار الرأسمالً للشركة :

وهً موجودات  ،دٌنار ( ملٌون42.2الً )بلػ مجمو  حجم الاستثمار الرأسمالً لشركة مجمع الضلٌل الصناعً حو

 ثابتة من ) أراضً ، مبانً  ( والتً عن طرٌقها تحقق الشركة إٌراداتها. 
 
 

 ثانٌاً : الشركات التابعة 
 

 لا ٌوجد شركات تابعه .
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 ثالثا : اسماء اعضاء مجلس الاداره واسماء ورتب موظفً الاداره العلٌا ونبذه تعرٌفٌه عنهم :
 
 اعضاء مجلس الاداره ونبذه تعرٌفٌه عن كل منهم :  -أ 
 

  22/6/2015) رئٌس مجلس الاداره ( منذ تارٌخ  الرقٌباتمحمد الدكتور أحمد قاسم  – 3

 1960  /1/7 ًٔ اٌجٕظٍح , ِٛاٌٍذ عاَدأر     
 

 الشهادات العلمية 3
 . 1995اوكرانٌا  –ومٌة حاصل على دكتوراة فلسفة بتارٌخ العلاقات الدولٌة من جامعة كٌٌؾ الحك

 . 1990اوكرانٌا  –حاصل على بكالورٌوس علاقات دولٌة من جامعة كٌٌؾ الحكومٌة 
 

 الخبرات العملٌة 
 )السابع عشر( . عضو مجلس النواب الأردنً السابق -

 لؽاٌة تارٌخه  2015الاردن   –رئٌس مجلس إدارة شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري ,  عمان  -

  2011 – 2007الأردن  –أمناء مركز الأحرار لتحلٌل السٌاسات , عمان رئٌس مجلس  -

 2004 – 2001الأردن  –عضو مجلس إدارة الإتحاد الأردنً للاسكواتش, عمان  -

 2002 – 1999الاردن  –عضو هٌئة مدٌرٌن جامعة الإسراء, عمان  -

 2002 – 2000الأردن  –عضو مجلس امناء جامعة الإسراء , عمان  -

 2000 – 1999الاردن  –دارة شركة ملح الصافً , عمان عضو مجلس إ -

 2000- 1998الأردن  –عضو مجلس إدارة البنك التجاري الأردنً, عمان  -

  2000 – 1997مستشار ؼٌر متفرغ للرئٌس الأوكرانً الأسبق ل. م. كرافتشوك لشؤون الشرق الأوسط  -

  2006 – 1995اوكرانٌا  –رئٌس هٌئة المدٌرٌن شركة الهرم العربً, كٌٌؾ  -

  1998 – 1993روسٌا  –نائب رئٌس الجمعٌة العالمٌة للسلام والوحدة الروحٌة للشعوب , موسكو  -

  2004 -1997رئٌس الجمعٌة الروسٌة للتعاون مع الدول العربٌة  -

 2004 – 1993روسٌا  –رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة اكٌور سٌرفٌس . موسكو  -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن الشركات التالٌة:
 هٌئة مدٌرٌن شركة دولفٌن لخدمات النفط والؽاز  رئٌس -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة الهرم الدولٌة للتموٌل -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة أوتومول للسٌارات -

 فً الأردن MGرئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة صانعو القرار لتجارة السٌارات وكلاء شركة  -

 دان(رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة البتراء للأنشطة المتعددة )السو -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة الأسد الجبلً  للامن والحماٌة المسلحة  -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن معاصر الشعلة الحدٌثة  -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن الآمنة لتجارة السٌارات  -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن شركة وصل الأردن للخدمات المعلوماتٌة  -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن المجموعة الأردنٌة الإعلامٌة  -

 دٌرٌن شركة المتقدمة للدعاٌة والإعلانرئٌس هٌئة م -

 رئٌس هٌئة مدٌرٌن مجموعة الآمنة الاستثمارٌة -
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 18/4/2019نائب رئٌس مجلس الاداره منذ تارٌخ  السٌد قصً عٌسى عبدالقادر القواسمً –1
 23/2/1973اردنً الجنسٌه موالٌد       

 

 الشهادات العلمٌه 
 حاصل على بكالورٌس ادارة اعمال 

 

 ت العملٌة الخبرا
 . 1992رجل اعمال حر فً مجال المطاعم والحلوٌات وتجهٌز المطاعم منذ عام  -

 

المشاركة فً دورات ومؤتمرات داخلٌة وخارجٌة فً مجال ادارة المطاعم والمشاركه الفاعله فً كافة  -
 حلوٌات .النشاطات الاقتصادٌه والمعارض المحلٌة والدولٌة المختصة بقطا  المطاعم واعداد الطعام وال

 مطاعم وحلوٌات القدس الجدٌد .  –شرٌك مؤسس فً شركة روابً القدس الجدٌد  -
 

 والمدٌر العام منذ تارٌخ       18/4/2019عضو مجلس اداره منذ تارٌخ  المهندس عماد مصطفى خلٌل الشقاق –1
 وحتى تارٌخه  26/10/2015     
  31/5/1965عراقً موالٌد      

 
 الشهادات العلمٌه 

 بكالورٌس هندسه من جامعة بؽداد   1986 -
 استشاري من نقابة المهندسٌن . حاز على درجة مهندس 2014 -

 دورات متعدده فً التطوٌر الاداري والتخطٌط . -
 

 الخبرات العلمٌه 

 عام فً مجال الهندسه المدنٌه وادارة المصانع والمشارٌع الكبٌره فً الانتاج الصناعً  25خبره لا تقل عن 
 المدٌر العام لشركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري  26/10/2015 -

 نائب المدٌر العام لشركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري  25/10/2015وحتى   22/6/2015 -

 مدٌر عام شركة ضاحٌة الانوار للتعمٌر . 2015 –2012 -

 مالك مجموعة شركات عراقٌه باسم جبل الزٌتون تتضمن : 2015 – 2004 -

 ت تجارٌه .شركة وكالا – 1
 شركة مقاولات انشائٌه . – 2

 مدٌر معامل وورش انتاج الالمنٌوم والحدٌد والزجاج فً احدى وزارات العراق  2002 – 1990 -

 
 18/4/2019 منذ تارٌخ   عضو للصناعه والزراعه البستان ممثل شركة  القضاهسلٌم حسن  المهندس محمد – 4

 1981اردنً الجنسٌه موالٌد عام       

     
 الشهادات العلمٌة 

)الالكترومٌكانٌك(  هندسة  المٌكاترونك فً الهندسة الكهربائٌة تخصص بكالورٌوسدرجة الحاصل علـى  -
 .9115عام فً شهر شباط من جامعة البلقاء التطبٌقٌة 

الداخلٌة  ومشارك فً العدٌد من ورش العمل والمؤتمرات حاصل على العدٌد من الدورات التدرٌبٌة -
 من المجالات الهندسٌة  والادارٌةة فً العدٌد والخارجٌ
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 الخبرات العملٌة :

مهندس فً قسم انظمة الطاقه الكهربائٌة )المولدات الكهربائٌه ( فً شركة الجرارات الاردنٌه كتربلر من  -
  2006 – 2005عام 

 .  2007 – 2006الامارات من عام  –مهندس فً شركة سفٌكو لانظمة الاطفاء دبً  -

 . 2008 – 2007الاردن من عام  –مهندس فنً ومشارٌع فً مجموعة الدباس الدولٌة عمان  -

 ولؽاٌة الان . 2009الاردن من عام  -المدٌر الفنً ومدٌر المشارٌع فً مجموعة الدباس الدولٌة عمان  -
 

     17/4/2018منذ تارٌخ  ةالشركه الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌ ممثل)عضو(  جورج جاك خٌاط المهندس – 6
  1961اردنً موالٌد عام   
 

 الشهادات العلمٌه 
  1982حاصل على بكالورٌوس هندسه زراعٌه من جامعة جورجٌا الولاٌات المتحده الامرٌكٌه عام 

 الخبرات العلمٌه 
 رجل اعمال  فً مجالات ) تجارٌه ، زراعٌه ، استٌراد وتصدٌر(. 1982 -

 ركة الاقلٌمٌه لصناعه الاؼذٌه المفضله .عضو هٌئة ادارٌة فً شركات اخرى منها الش -

 ( ماستر كاردICCوحتى تارٌخه عضو مجلس اداره شركة البطاقات العالمٌه م. .م )  5/6/2006 -

 عضو مجلس اداره الشركه المتصدره للاعمال والمشارٌع . 2014 -
 

  18/4/2019عضٛ ِجٍض ادارٖ ِٕذ تارٌخ  عناد عثذ النثي اتى مزشذ تاجس - 5

 1957: اردًٔ ِٛاٌٍذ : اٌجٕظٍٗ 

 الشهادات العلميو 3

 طٕٛاخ دراطٍٗ (٣دتٍَٛ إٌٙذطح اٌىٍّاٌٚح ِعٙذ اٌثٌٛتىٍٕه )

 الخثزات العمليو 3

  ِذرص فً وٍٍح اٌشرلاء الاٍٍ٘ٗ -

 طٕح خثزج فً شزوح اٌثٛتاص اٌعزتٍٗ )ِشزف فً دائزج الإٔتاج( ٥٢ -

  .عاَ فً اٌظٛق اٌّاًٌ الأردًٔ ٥٥خثزج  -
 

 عضٛ ِجٍض ادارٖ ِٕذ تارٌخ   شزوح اٌّجّٛعٗ الإِٗ الاطتثّارٌٗ  ِّثًسين الزقيثات السيذ ح – 0

     18/4/2019  

 .1958اردًٔ اٌجٕظٍٗ ِٛاٌٍذ      

 الشهادات العلميو 3

 حاصً عٍى درجح دتٍَٛ ِٓ شزوح تتزٚي اتٛ ظثً ِعٙذ ادٔٛن.

 الخثزات العمليو 3

 ح تتزٚي اتٛ ظثً ,فًٕ اطفاء ٚطلاِٗ فً شزو 1987 – 1980  -

 ِظؤٚي الاطفاء ٚاٌظلاِٗ اٌعاِٗ تاٌحزص الاٍِزي . 1991 – 1987 -

 شزوح اٌغاسي ٚاٌذلُ ٌلاطتٍزاد ٚاٌتصذٌز . 1996 – 1991 -

 ٚحتى الاْ ِذٌز ِىتة اٌشعٍٗ ٌٍخذِاخ اٌجاِعٍٗ  . 2009 -

 ٚحتى الاْ ِذٌز فًٕ ٚاداري ٌشزوح ِعاصز اٌظعٍٗ . 2010 -

 عضٛ ِجٍض الإًِ اٌتّثًٍٍ الاعٍى .ْ ٚحتى الا 2011 -

 ٔائة إٌمٍة ٚعضٛ ٔماتح اصحاب اٌّعاصز ِٕٚتجً اٌشٌتْٛ تاٌٍّّه 2014 -
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 31/4/1132اسماء الاعضاء الذٌن انتهت عضوٌتهم بتارٌخ 

 
 ) نائب رئٌس مجلس الاداره (  السٌد صفاء توفٌق علك  البوهلال – 3

  1982 /5/1عراقً الجنسٌه موالٌد عام        
 

 الشهادات العلمٌه :
  2006حاصل على بكالورٌوس ادارة اعمال من جامعة بؽداد عام 

 

 الخبرات العملٌه :
 . 2006مدٌر اداري للعدٌد من الشركات فً بؽداد فً مجالات  التجاره والاستٌراد والتصدٌر منذ عام  -

 استٌراد وتصدٌر ( .فً مجالات ) تجارٌة ، زراعٌه ، صناعٌه ،  2012رجل اعمال منذ عام  -

 عضو هٌئة ادارٌة فً العدٌد من الشركات . -

نائب رئٌس مجلس الاداره فً مجموعة الدباس الدولٌة المنتشره اعمالها فً العدٌد من الدول ومقرها  -
 الأردن وتمتلك المجموعه العدٌد من الشركات التً تعمل فً مجالات متنوعه . –الرئٌسً فً عمان 

 

     6/11/2016ِٕذ تارٌخ   عضٛ  ِّثً شزوح اٌثظتاْ ٌٍشراعٗ ٚاٌصٕاعٗ  م محمد الرقٌباتالسٌد حسن قاس  – 1

 1966/ 9/4اردنً الجنسٌه موالٌد عام       

  
 الشهادات العلمٌة 

 م1986( حاصل على شهادة الثانوٌة العامة عام  1
اوكرانٌا( عام  -الحكومً )كٌٌؾ  ( حاصل على شهادة ماجستٌر التربٌة الرٌاضٌة من معهد التربٌة الرٌاضٌة 2

1992 
  1996روسٌا ( عام  –( حاصل على شهادة دكتوراة التربٌة الرٌاضٌة من اكادٌمٌة التربٌة الرٌاضٌة )موسكو  3

 الخبرات العملٌة :

 م1/2008 – 2/2007( محاضر ؼٌر متفرغ فً جامعة الٌرموك الاردنٌة من عام  1

 م 1997 – 1992اوكرانٌا ( من عام  –الفرق الرٌاضٌة والمدربٌن )روسٌا ( مدٌر عام شركة فالكون لتأهٌل  2

 م2004 – 1997روسٌا( من عام  -( رئٌس مجلس ادارة شركة اكٌور سٌرفٌس )موسكو  3

 م ولؽاٌة الآن1/6/2008( عضو مجلس ادارة شركة معاصر الشعلة الحدٌثة من  4

 ولؽاٌة الآن 2009( عضو مجلس ادارة شركة اوتومول للسٌارات من  5

 ولؽاٌة الآن 2009الخرطوم من  –( المدٌر العام لشركة البتراء للانشطة المتعددة المحدودة السودان  6

 

 السٌده دٌنا جاك جورج خٌاط  – 1
  1964اردنٌة الجنسٌه موالٌد 

 الشهادات العلمٌه 
 .1985حدة الأمرٌكٌة عام الولاٌات المت –حاصلة على بكالورٌوس إدارة أعمال من جامعة جورج واشنطن 
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 خاص الاداره العليا ونثذه تعزيفيو عن كل منهماسماء ورتة اش -ب 
 

 والمدٌر العام منذ تارٌخ       22/6/2015نائب المدٌر العام منذ تارٌح  الشقاق المهندس عماد مصطفى خلٌل – 3
 وحتى تارٌخه  26/10/2015     
  31/5/1965عراقً موالٌد      

 الشهادات العلمٌه 

 داد جامعة بؽ ٌس هندسه منبكالور  1986 -
 استشاري من نقابة المهندسٌن . حاز على درجة مهندس 2014 -

 دورات متعدده فً التطوٌر الاداري والتخطٌط . -
 

 الخبرات العلمٌه 

 بٌره فً الانتاج الصناعً عام فً مجال الهندسه المدنٌه وادارة المصانع والمشارٌع الك 25خبره لا تقل عن 
 لٌل الصناعً العقاري المدٌر العام لشركة مجمع الض 26/10/2015 -

 نائب المدٌر العام لشركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري  25/10/2015وحتى   22/6/2015 -

 مدٌر عام شركة ضاحٌة الانوار للتعمٌر . 2015 –2012 -

 شركات عراقٌه باسم جبل الزٌتون تتضمن : مالك مجموعة 2015 – 2004 -

 شركة وكالات تجارٌه . – 1
 شائٌه .شركة مقاولات ان – 2

 مدٌر معامل وورش انتاج الالمنٌوم والحدٌد والزجاج فً احدى وزارات العراق  2002 – 1990 -
 

 مدٌر مالً  –عامر مفٌد سالم القوص  – 1
  1965 /29/9 اردنً موالٌد

 -الشهادات العلمٌة :

 .1986حاصل على درجة الدبلوم فً المحاسبة بتقدٌر ممتاز سنة 
 الخبرات العلمٌه

 لتارٌخه مدٌر مالً فً شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري  م. .م.و - 2004
 المدٌر المالً فً شركة الشرق الاوسط للزراعه والتجاره 2003 – 1999
 رئٌس قسم حسابات فً الوكالة العامة للدعاٌة والإعلان. 1998 - 1996
 ركة عبر الاردن  للمواشً              شمدٌر مالً فً الشركة الأردنٌة الدولٌة للملاحة والنقل و 1996 - 1994
 العربٌة السعودٌة.  خدمات فنٌة ومٌكانٌكٌة فً المملكهرئٌس قسم حسابات فً شركة مقاولات و 1993- 1989
 تمحاسب ومدقق فً مكتب كمال قموه لتدقٌق الحسابا 1989 - 1986

 نائب المدٌر العام ومدٌر الاستثمار  وعضو مجلس اداره فً شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري  – 2015
 منائب المدٌر العام ومدٌر التسوٌق فً شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري م. .  2015 – 1999
   Jgate)ومصنعً الالبسه والمنسوجات )  دريرئٌس مجلس ادارة الجمعٌة الاردنٌه لمص  2016 – 2014
 ؼرفة صناعة الزرقاء .عضو مجلس ادارة  وحتى تارٌخه – 2009
 الأردن  . – الاردنى المجلس الاقتصادي والاجتماعً عضو فًوحتى تارٌخه  - 2013
 .جمعٌة مجلس الكنائس للشرق الادنى لاؼاثة اللاجئٌن عضو مجلس ادارة   -وحتى تارٌخه     2012
 شركة الزرقاء لمعالجة المٌاه الصناعٌةعضو مجلس  وحتى تارٌخه – 2014
 (JIBمؤسسة تشجٌع الاستثمار ) عضو مجلس  2015  - 2012
 ؼرفة صناعة الأردن .  عضو مجلس ادارة 2015  – 2009

 الؽرفة العربٌة البلجٌكٌة اللوكسمبورؼٌه ) بلجٌكا (  عضو مجلس 2013 – 2010
 (Jgateالالبسه والمنسوجات ) ومصنعً الجمعٌة الاردنٌة لمصدريجلس ادارة عضو م 2015 - 2008

 مدٌر عام الشركة الاردنٌة للصناعات الؽذائٌة ) فارم فودز( 1990 – 1986
 مازولا( –لمفضلة ) بست فودز الاردن( )كنورنائب مدٌر عام الشركة الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌة ا 1996 – 1991
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 مذيز الاستثمار  -القذومي   عثذالزحيم رامي محمذ  - 3

 . 20/8/1982 دنً الجنسٌه موالٌد عامار      
 -الشهادات العلمٌة :

 مGuelph at Humber, North York, Canada 2011ماجستٌر ادارة مشارٌع من جامعة  -

 مBrock University, Canada  2008لورٌس اقتصاد من جامعة: ابك -
 -الخبرات العملٌة :

 صناعً العقاريلتارٌخه مدٌر الاستثمار, شركة مجمع الضلٌل ال 2016/12 -

 مسؤل العلاقات العامة, شركة داماك العقارٌة , دبً , دولة الامارات المتحدة 2/2014-2/2016 -

 مستشار الاعمال التنفٌذٌة, شركة رٌٌلتً اكزكٌتفز العقارٌة, كندا 12/2013-1/2009 -

 مساعد مدٌر المشارٌع, شركة امكان للانشائات المتعددة, مكتب كندا 2/2006-11/2009 -

 
 
 مدٌر الموقع فً مجمع الضلٌل الصناعً العقاري – البلوي حسن ابراهٌم المهندس ابراهٌم –4

 2/2/1955اردنً الجنسٌه موالٌد عام      
 

 -الشهادات العلمٌة :

 بكالورٌوس هندسه مدٌنه من موسكو 
 

 -الخبرات العملٌة :

 مهندس إنشائً فً شركة أبو طعمه  1984-1985 -

 الشؤون البلدٌه الاردنٌه فً بلدٌه الضلٌلفً وزارة  2015- 1985 -

 فً شركة احمد السكافً للمقاولات 2016 – 2015 -

 حتى تارٌخه فً شركة مجمع الضلٌل الصناعً العقاري 2016 -

 
 

 أسماء كبار مالكً الأسهم وعدد الأسهم المملوكة منهم  مقارنة مع السنة السابقة رابعا : 
 

كما هو بتمارٌخ % فأكثر من رأسمال الشركة 5ار مساهمً الشركة الذٌن ٌملكون الأوراق المالٌة المملوكة من قبل كب
31/12/2019. 

 
نسبة  31/12/2019عدد الاسهم  الاسم

 المساهمه

 نسبة المساهمه 31/12/2018عدد الاسهم 

     
 %7.1 1,500,000   احمد قاسم الرقٌبات

 

 
 خامسا : الوضع التنافسً للشركة ضمن قطاع نشاطها

 

 قطاع نشاطها : –أ 
ٌتمثل نشاط الشركه فً ادارة المناطق الصناعٌة المؤهله حٌث تقوم الشركه ببناء المصانع والابنٌه السكنٌه للعمال 
ومن ثم تقوم بتأجٌرها للمستثمرٌن بالاضافه الى ابنٌه مصانع مملوكه للؽٌر ضمن المنطقه ، وقامت الشركه ببٌعهم 

 قطع الاراضً سابقا .
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 اقها الرئٌسٌه :اسو –ب 
جمٌع المستثمرٌن والمستأجرٌن فً مجمع الضلٌل الصناعً هم من الجنسٌات الهندٌه والباكستانٌه والسٌرلانكٌه 

 والعراقٌه حٌث ان منتجات هذه المصانع ٌتم تصدٌرها الى الولاٌات المتحده وكندا واوروبا .
 حصة الشركه من السوق المحلً : –ج 

خرى التً تعمل بنفس لا تعتمد الشركه على السوق المحلً ولكن تتمٌز الشركه بوضع جٌد مقارنه مع الشركات الا
 كانت حكومٌه او خاصة .المجال سواء 

 صة الشركة من الاسواق الخارجٌه ان امكن :ح –د 
ن فً مجمع ٌرلمستأججٌه متعلقه بالمستثمرٌن والٌس للشركه حصة من الاسواق الخارجٌه لان الاسواق الخار

 .الضلٌل الصناعً 
 

                                سادسا : درجة الاعتماد على موردٌن محددٌن أو عملاء رئٌسٌٌن محلٌا او خارجٌا .
       

 نسبة التعامل من اجمالً المشترٌات اسم المورد الرقم
 

  
 000   لا ٌوجد  -1

 

 اجمالً المبٌعات اٌرادات الشركه نسبة التعامل من اسم العمٌل الرقم
 

  
 %60.6 شركة ناب الفٌل لصناعة الالبسه -1
 

  
 %10.3 شركة حرفة الابره لصناعة الالبسه -2

 
  

 %9.3 شركة المفهوم لصناعة الالبسه -3

 .% 3.6ولا ٌوجد موردٌن خارجٌٌن اما بالنسبه للعملاء المحلٌٌن فٌشكلون نسبه قلٌله جدا لا تزٌد عن 
 
 

سابعا : الحماٌة الحكومٌة أو الإمتٌازات التً تتمتع بها الشركة أو أي مىن منتجاتهىا بموجىب القىوانٌن والأنظمىة أو 
 غٌرها 

 

 بموجب القوانٌن والأنظمة التالٌه: ومنتجاتها بامتٌازات  لا ٌوجد أي حماٌة حكومٌة للشركه ولكن تتمتع الشركه  -أ 
 

 ا والإعفاءات الممنوحة للمدن الصناعٌة العامة من حٌث الرسوم والضرائب.ٌتمتع مجمع الضلٌل بنفس المزاٌ -

% 5اٌشزوح تتّتع تٍّشج وْٛ ِجّع اٌضًٍٍ اٌصٕاعً اٌعماري ) ِٕطمٗ تٌّٕٛح ( تٕظثح ضزٌثح دخً تٕظثح  اصبحت -

 ٚجٍّع ِشتزٌاتٙا اٌلاسِح ٌّّارطح ٔشاطٙا ضّٓ ِجّع اٌضًٍٍ خاضعح تٕظثح اٌصفز. 

لمصانع القائمة فً مجمع الضلٌل من الاعفاءات الجمركٌة عند دخولها الى الاسواق الامرٌكٌة تتمتع صادرات ا -
 بموجب اتفتقٌة التجارة الحرة

 لم تحصل الشركة على اي براءة اخترا  او حقوق امتٌاز . –ب 
 
 

أو ى عمىل الشىركة ثامنا : القرارات الصادرة عن الحكومىة أو المنظمىات الدولٌىة أوغٌرهىا، التىً لهىا أثىر مىادي على
 منتجاتها أو قدراتها التنافسٌة 

 

 :القرارات الصادرة عن الحكومة أو المنظمات الدولٌة أوغٌرها -أ 
 

  والمتضمن منح مطوري المدن  25/11/2004تارٌخ  12/11/4/3052قرار مجلس الوزراء رقم  -
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  عامة.وٌطبق اعتبارا من تارٌخ القرار وهو الصناعٌة الخاصة المزاٌا والاعفاءات الممنوحة للمدن الصناعٌة ال  
 ساري المفعول لتارٌخه.  
 والذي بموجبه تتمتع الشركة بضرٌبة دخل مخفضة وضرٌبة مبٌعات  2014لسنة  40قانون الاستثمار رقم  -
 ولٌس له مدة انتهاء. 1/1/2015بنسبة الصفر.وٌطبق اعتبارا من   
 ولٌس له مدة محددة .  1/1/2012طبق اعتبارا من عام والذي ٌ  2012قانون ضرٌبة الدخل لسنة  -
 ٌة , حٌث ٌستفاد اتفاقٌة المدن الصناعٌة المؤهلة والموقعة بٌن الحكومة الاردنٌة والولاٌات المتحدة الامرٌك -
ى الاسواق الامرٌكٌة بدون رسموم او قٌمود .وتشمجع المسمتثمرٌن للاسمتثمار فمً مجممع الضملٌل منها للتصدٌر ال  

 اعً.الصن
 

 الافصاح عٓ تطثٍك اٌشزوٗ ٌّعاٌٍز اٌجٛدٖ اٌعاٌٍّٗ : –ب      

 بق الشركة اي معاٌٌر جوده عالٌهلا تط     
 

 ( عدد موظفً الشركة وفئات مؤهلاتهم جب +  .
 

 كالتالً :الفنٌٌن فً الشركة بلػ عدد العاملٌن الإدارٌٌن و     
 

 المؤهل العلمً 
موظفً  عدد

 الشركة الأم 

ظفً الشركة عدد مو
الزمٌله / شركة الجدار 
 الحدٌث للمبانً الجاهزة

عدد موظفً الشركة التابعة / الشركة 
 الإقلٌمٌة للصناعات المساندة للالبسة

    
 ---     --- 1 ماجستٌر

 1.1.1.1.1  1.1.1.1.2   

 --- --- 5 البكالورٌوس

 1.1.1.1.3  1.1.1.1.4   
 --- -- 3 دبلوم
 1.1.1.1.5  1.1.1.1.6   

 --- -- 11 ثانوٌة عامة

 1.1.1.1.7  1.1.1.1.8   

 
جمالً عدد ا

 نالموظفٌ
  

11 -- --- 

       

 

 .( برامج التأهٌل والتدرٌب لموظفً الشركةد
 

 اسم الدوره الرقم
 

 عدد الموظفٌن

 
  

 1 التدقٌق الداخلً  -1

   
 1  التحلٌل المالً  -2

   
3 -       

 

 2فً هٌئة الاوراق المالٌه           xbrlالافصاح الالكترونً بلؽة استخدان نظام 
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ال ا ر  
ال ال ه 

  م ال  ا     ال نا    ال   نه
 ا ر  ا     ار الع  ات العا ه

                

               

            

             
              

ال ا ر  
ال ال ه 

  م ال  ا     ال نا    ال   نه
 ا ر  ا     ار الع  ات العا ه
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 را : المخاطر التً تتعرض الشركة لهاعاش
 
 لا ٌوجد مخاطر من الممكن ان تتعرض الشركة لها خلال السنة المالٌة اللاحقة ولها تأثٌر مادي علٌها. 
 

 الانجازات التً حققتها الشركه خلال السنه المالٌة :  حادي عشر 
 :زات الاخرى التالٌه ولكن حققت الانجا 2019ٌر مبانً جدٌده خلال عام لم تقم الشركه بتأج

 (  دٌنار  .1,086,818( ما قٌمته ) 9102استطاعت الشركه ان تحقق ارباح لعام )  – 0
 تقلٌل المصارٌؾ الادارٌه . – 9
 المحافظه على المستثمرٌن خاصة بعد توقٌع الاتفاقٌه التنموٌه  – 3
 لسنه  .تم تقلٌل القروض المترتبه على الشركه وعدم الاقتراض خلال هذه ا – 4
 

 ضمن نشاط الشركة. 1132جرت خلال ثر مالً لعملٌات ذات طبٌعة غٌر متكررة الاثانً عشر : 
 

 ضمن نشاط الشركه . 2019لا ٌوجد اثر مالً لعملٌات ذات طبٌعٌه ؼٌر متكرره جرت خلال عام 

 
 

 ثالث عشر : السلسلة الزمنٌة للأرباح وحقوق المساهمٌن واسعارالاوراق المالٌة 
 

الجدول التالً السلسلة الزمنٌة للأرباح المحققة قبمل مخصمص ضمرٌبة المدخل والمخصصمات الأخمرى والأربماح  ٌبٌن
 الموزعة ونسب التوزٌع للسنوات الخمس الأخٌرة مع أسعار الأوراق المالٌة المصدرة من قبل الشركة .

 

 السنه
1136 1135 1130 1131 2019 

      

 1,260,864 932,887 787,934 803,931 (317,273) الارباح والخسائر المحققه

      

 الارباح الموزعه
 
 
 

--- --- --- 210,000 

 
 

630,000 

 
 
 
 

     
 صافً حقوق المساهمٌن

36,747,563 37,476,949 38,026,038 38,802,381 39,259,199 

      
اسعار اؼلاق السهم فً 

 نهاٌة العام 
1.340 0.450 0.380 0.390 0.480 
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  رابع عشر : تحلٌل المركز المالً للشركة ونتائج اعمالها خلال السنة المالٌة  )سبع نسب على الأقل (
 

 المؤشر
النسبة )%( 

1132 
 1131النسبة )%( 

   
 %4.16 %5.2 العائد الى رأس المال 

   

 %81.7 %83 نسبة الملكٌة

   

 مره 14.34 %18.9 حقوق المساهمٌن الى القروض

   

 %5.7 %4.4 القروض الى مجمو  الموجودات

   

 %109 %108 الموجودات الثابتة الى حقوق المساهمٌن

   

 %7.5 %6.9 الى حقوق المساهمٌن  معدل المدٌونٌة

   

 %5 %2.8 القروض طوٌلة الاجل الى حقوق المساهمٌن

   
 %3,6 4.7 الاٌرادات الى مجمو  الموجودات

 
  دٌنار . الؾ (1,086)مبلػ  2019نهاٌة العام ل افً ارباح الشركهصبلػ  -

 . الؾ دٌنار  617علما بان هناك علاوة الاصدار بقٌمة  -
 دٌنار . (0.052) ما ٌعادل  2019لعام  صة السهم من الربحح كذلك فقد بلػ  -

 

  خامس عشر :التطورات الهامة والخطة المستقبلٌة للشركة وتوقعات مجلس الادارة
 

 خممسممن ي، ولفترة إٌجار ممدتها تنوي إدارة الشركة التوسع فً بناء وتأجٌر المبانً الصناعٌة الجاهزة للتسلٌم الفور
سنوات . كما قامت الشركة بمججراء الدراسمات اللازممة للتعمرؾ علمى متطلبمات المصمانع والمسمتثمرٌن ممن سبع  الى 

 القائمة فً مجمع الضلٌل الصناعً العقاري . صناعٌهلتوفٌرها لهم داخل المدٌنه ال خدمات ومشارٌع  إضافٌة
ومن أجل الحفاظ والإستمرارٌة فً العطاء فجن السٌاسمة العاممة والرؤٌمة الواضمحة والخطمة المسمتقبلٌة لإدارة الشمركة 

 -تتجه نحو تثبٌت والإستمرار بما ٌلً :
 ٓ عزب ٚاجأة فً اٌمطاع اٌصٕاعً.اٌتزوٍش عٍى لٛج اٌشزوح اٌزئٍظٍح فً تأجٍز اٌّثأً اٌصٕاعٍح ٌّظتثّزٌ .1

فممً قطاعممات مختلفممه  لانشمماء صممناعات وتفعٌممل نشمماط اسممتقطاب اسممتثمارات   تسمموٌق وتممروٌج المنطقممه التنموٌممة .2
 .( منطقه تنموٌة )داخل مجمع الضلٌل الصناعً 

 .وتحقٌق النتائج الاٌجابٌةحقوق المساهمٌن للسنوات القادمة  المحافظة على .3

 . للعمالة الوافدة التابعة للمصانع القائمة فً مجمع الضلٌل الصناعً لمنطقه التنوٌة نفٌذ مساكن داخل ات .4

 لمصانع القائمة فً المجمع وتطوٌر الخدمات الحالٌة لهم .تقدٌم خدمات مسانده  ل .5
 .المحافظة على المستأجرٌن فً المبنى التجاريداخل حدود المجمع لخدمة المصانع  تأجٌر  .6
وزارة الصمناعة والتجممارة  هٌئمة الاسمتثمار وت حكومٌممة مختلفمة ممن القطما  العمام وأهمهمما اسمتمرار دائمم ممع جهما .7

 صممناعة الزرقمماء وبلدٌممة الضمملٌل ووزارة العمممل ووزارة البلممدٌات ودائممرة الجمممارك ومحافظممة الزرقمماء وؼرفممة 
 لاجً اٌتٕظٍك ٚاٌتعاْٚ ٌٍعًّ طٌٛا ٌّصٍحح اٌّظتثّزٌٓ اٌّحٍٍٍٓ ٚالاجأة. وؼٌرها
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 توقعات مجلس الاداره لنتائج اعمال الشركه :  – 8

 دٌنار للعام المقبل . ملٌون  تتجاوز داره بان تحقق الشركه ارباح صافٌهٌتوقع مجلس الا
 

 

 التابعة سادس عشر : أتعاب التدقٌق للشركة والشركات
 

 ولا ٌوجد شركات تابعه دٌنار ( 11020)  مبلػ وقدره 2019بلؽت أتعاب تدقٌق شركة مجمع الضلٌل الصناعً لعام  
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 والاداره العلٌا  المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة سابع عشر : عدد الأوراق المالٌة
 

    المملوكة من قبل أعضاء مجلس الإدارة المصدره من قبل الشركه   عدد الأوراق المالٌة ( أ)

 الجنسٌة منصبال الاســــــم 
 عدد الاسهم 

31/31/1132 
عدد الاسهم 

13/31/1131 
الشركات المسٌطر 

 علٌها من قبل اي منهم

       

 1,500,000 1,500,000 الأردنٌة  رئٌس مجلس الإدارة الدكتور احمد الرقٌبات -1
شركة المجموعه 
 الامنه الاستثمارٌه

       

 لا ٌوجد 305,000    350,000   الاردنٌه  الادارهرئٌس مجلس نائب  قصً عٌسى القواسمً         - 2  

       

3-  

 
 عضو مجلس اداره  المهندس عماد الشقاق

  28,250 28,250 العراقٌه

       

 4 -  
 الشركة الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌة ذ.م.م 

 المهندس جورج خٌاط
 عضو مجلس ادارة

 ممثل

 الاردنٌة

 الاردنٌه  
20599 
3958 

20,599 
8,958 

 لا ٌوجد
الشركه الاقلٌمٌه 
 لصناعة الاؼذٌه

       

5- 
             شزوح اٌثظتاْ ٌٍصٕاعٗ ٚاٌشراعٗ

 المهندس محمد القضاهوالعقارٌه وٌمثلها 
 عضو مجلس إدارة

 ممثل

 الأردنٌة
 الاردنٌه

20,000 
1,739 

20,000 
1,750 

 لا ٌوجد
 لا ٌوجد

       

6- 
الاطتثّارٌٗ شزوح اٌّجّٛعٗ الإِٗ 

 الدكتور حسٌن الرقٌبات وٌمثلها 

 عضو مجلس إدارة

 ممثل

 الأردنٌة

 الاردنٌه
20,000 

--- 

20,000 

--- 

 لا ٌوجد
 لا ٌوجد

       

0 -  

 

 زشذ عٕاد عثذ إٌثً اتٛ ِ تاجض
 

 
 عضو مجلس اداره

 

 الاردنٌه

230,000 230,000 

--- 

 لا ٌوجد 
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 -التنفٌذٌة  :ذوي السلطه المملوكة من قبل أشخاص الإدارة العلٌا المصدره من قبل الشركه و عدد الأوراق المالٌة  ( ب)

 

 الجنسٌة  الوظٌفة الاســــــم #
 عدد الاسهم

13/31/1132 
 عدد الأسهم

13/31/1131 

الشركات المسٌطر علٌها من قبل اي 
 منهم

       

 عماد خلٌل الشقاق -1
 28,250 العراقٌه  دٌر العام الم

 
28,250 
 

 لا ٌوجد

       

 لا ٌوجد --- --- اردنً مدٌر الاستثمار  رامً قدومً  -2

       

 لا ٌوجد --- --- فلسطٌنً مدٌر مالً  عامر مفٌد القوص -3

       

 لا ٌوجد --- --- اردنً مدٌر المنطقه الصناعٌة ابراهٌم البلوي  -4

 
5 –  

 د الؽازي قٌس خال
 اردنً  مدقق داخلً 

--- --- 
 لا ٌوجد

 
 اعضاء مجلس الاداره او اقارب اشخاص الاداره     ه من قبل الشركه مملوكه لاقارب )ج( لا ٌوجد اوراق مالٌة مصدر      

 فقط (.العلٌا ) الزوجه والاولاد القصر            
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 س الإدارة ٌا والمكافآت التً ٌتمتع بها أعضاء مجل: المزا)أ(ثامن عشر 
 

 
 2019لم ٌتم صرؾ اٌة مزاٌا او مكافات لاعضاء مجلس الاداره خلال عام 

 

 الرقم
الرواتب السنوٌه  المنصب الاســــــم

 الاجمالً
بدل التنقلات 

 السنوٌه
المكافات 
 السنوٌة

نفقات السفر 
 السنوٌه

اجمالً المزاٌا 
 السنوٌه

        

 --- --- --- --- --- مجلس الرئٌس  الدكتور احمد الرقٌبات -1

        

 --- --- --- --- --- نائب الرئٌس  السٌد قصً عٌسى القواسمه - 2

        

 --- --- --- --- --- عضو  الشركة الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌة  -3
        

 --- --- --- --- --- عضو  المهندس عماد الشقاق  -4
 

       

5- 
 شركه المجموعه الامنه              
  الاستثمارٌه         

 عضو
--- --- --- --- --- 

        

6- 
 شركة البستان للصناعه والزراعه 

 
 عضو

 
--- --- --- --- --- 

        

7- 
 عضو  السٌد باجس ابو مرشد

 
--- --- --- --- --- 

        
     

 --- --- --- المجوع  
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 -فهً  كالتالً: 2019فً الشركة لعام  ذوي السلطه التنفٌذٌه لادارة العلٌاالمزاٌا والمكافات التً ٌتمتع بها بها اشخاص  ا – ب
 

الرواتب  الوظٌفة الاسم الرقم
السنوٌه 
 الاجمالً

بدل 
التنقلات 
 السنوٌه

المكافات 
 السنوٌة

نفقات السفر 
 سنوٌهال

اجمالً 
المزاٌا 
 السنوٌه

        

 42,000 --- --- --- 42,000 مدٌر عام عماد مصطفى الشقاق -1

        

 21,300 --- --- 600 20,700 المدٌر المالً  صعامر مفٌد القو -2

 
 

       

 10,800 --- --- --- 10,800 مدٌر الاستثمار قدومً محمد رامً  -3

        
 12,000 --- --- --- 12,000 المنطقه الصناعٌه مسؤول البلويحسن م ابراهٌ -4
 

5 -  
 

 قٌس خالد قٌس خالد 
 8,400 --- --- --- 8,400 مدقق داخلً 

 24,611   511 1,611ش2 المجمـــــــــوع 

 
 

 دفعت التً تاسع عشر : التبرعات والمنح
 

 

 -:( دٌنار كالتال550ًٌرٌة بمبلػ اجمالً قٌمته حوالً )قدمت الشركة منح وتبرعات لعدة جهات شعبٌة وجمعٌات خ

 
 المبلغ / بالدٌنار الجهة

  

 550  تبر  للحمله الوطنٌه فً الضلٌل 

  
 المجموع

 
661 

 
       بٌان العقود والمشارٌع والارتباطات التً عقدتها الشركه مع ما ٌلً :عشرون :  

 
 عقدتها الشركة المصدرة مع الشركات التابعة او الشقٌقه او الحلٌفة  لا ٌوجد عقود أو مشارٌع أو ارتباطات  -أ 
موظمؾ س أو المدٌر العمام أو أي رئٌس مجلس الاداره أو اعضاء المجللا ٌوجد عقود او مشارٌع او ارتباطات ل –ب 

 فً الشركة أو اقاربهم .
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 حادي وعشرون : مساهمة الشركة فً خدمة البٌئة والمجتمع المحلً

 
 : مساهمة الشركة فً حماٌة البٌئه  -أ

تم انشاء البنٌة التحتٌة الكاملة من خطوط كهرباء وخطوط مٌاه والهواتؾ والطرق المعبده والخمدمات الاساسمٌة لتخمدم 
المصانع القائمة فً مجممع الضملٌل الصمناعً وكمذلك لمسماعدة وخدممة اهمالً المنطقمة بشمكل عمام .  وتجمري صمٌانة 

 ت والبنٌة التحتٌة . دورٌة لهذه الخدما
وتعتمد الشركة معاٌٌر الجودة العالٌة والمواصفات والمقاٌٌس الاردنٌة والعالمٌة فً بناء وتجهٌز الابنٌة داخمل المدٌنمة 

 الصناعٌة .
لصناعات المسانده  الشركة الإقلٌمٌة لمجمع الضلٌل الصناعً للشركة التابعة )  محطة للمٌاه العادمة فً توجد

لك ضمن أحدث المواصفات العالمٌة حفاظاً على البٌئة المحٌطة لمنع حدوث اي أضرار بٌئٌة ناتجة عن ( وذلألبسةل
 .ؼسٌل الملابس / الؽسٌل الصناعً 

فٌما ٌتعلق بدعم المبادرات والنشاطات البٌئٌة ولحماٌة المنطقة من النفاٌات وأكٌاس الناٌلون المتناثرة فً الضلٌل فقد 
من المصانع القائمة فً مجمع الضلٌل الصناعً بحملة نظافة لازالة النفاٌات الموجودة فً قام عدد من المتطوعٌن 

مجمع الضلٌل الصناعً وذلك من اجل  المحافظة على البٌئة والحد من الاثر  –المنطقة المحٌطة بالمدٌنة الصناعٌة 
  البٌئً للنفاٌات على المصادر الطبٌعٌة.
تمت موافقة مجلس الوزارء على السٌر باجراءات معالجة  29/10/2014وبموجب قرار مجلس الوزراء تارٌخ 

عٌة فً الوضع البٌئً فً منطقة الضلٌل والخالدٌه والحلابات والاسرا  فً طرح عطاء محطة المٌاه العادمه الصنا
 محافظة الزرقاء وتنفٌذه .

 

 خدمة المجتمع المحلً  فً مساهمة الشركه -ب
 
، اهالً  منطقمة الضملٌل والمنماطق المجماورة مثمل )الحلابماتخاصة مجتمعات المحلٌة وساهمت الشركة فً  خدمة ال 

 ؾ من حجم البطالة وذلك من خلال :، الازرق( والارتقاء بمستوى معٌشتهم وتساهم فً التخفٌ الخالدٌة ، الرصٌفة
مختلفمة  طاعمات ( فرصة عمل فً قؾالا 6ه المناطق، فقد تم توفٌر حوالً )توفٌر فرص العمل لاهالً هذ - 1

 . فً المصانع العاملة فً المجمع
 

من   فرص عمل للاشخاص  2019وفرت المصانع القائمة فً مجمع الضلٌل الصناعً فً عام  - 2
تم توفٌر بٌئة ملائمه لهم للعمل والتً تتناسب مع امكانٌات وقدرات هذه ذوي الاعاقة الحركٌة و

 جتمع الأردنً .الفئة من المواطنٌن وتوفٌر حٌاة كرٌمة فً الم
 

وفقًا لحاجات المصانع القائمة  فً مجال صناعة الالبسه  تســعى الشركة لتوفٌر شواؼر من القوى العاملة -3   

لقطا  العام . واستطا   مجمع الضلٌل الصناعً وبالتعاون مع ا فً بلدٌة الضلٌل المدٌنة الصناعٌة فً 
لمزٌد من العمالة الأردنٌة لتدرٌبهم وتأهٌلهم فً عدة مراكز فً دعم ورعاٌة وإستقطاب ا وخصوصاً وزارة العمل
استقطاب عماله اردنٌة من البلدٌات  فً الحصول على فرص عمل فــً المصانع. تدرٌب وذلك لمساعدتهم

  والمحافظات المجاوره ومن اهمها بلدٌة الخالدٌه وبلدٌة الحلابات والرصٌفه والزرقاء والأزرق وؼٌرها.
 

من خلال العمل فً وتطوٌر المنطقه من ضمن محافظة الزرقاء ادى الى زٌادى دخل العائلات نمو   - 4   

من خلال زٌادة عدد المحلات التجارٌة التً تم افتتاحها  قهطالقائمه فً مجمع الضلٌل واهالً تلك المن المصانع
 منذ انشاء
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 تقرٌر الحوكمه 
 
 المعلومات والتفاصٌل المتعلقه بتطبٌق احكام هذه التعلٌمات وقواعد حوكمة الشركات فً الشركه : –أ 

 . 2017قامت الشركه بالالتزام بتطبٌق جمٌع تعلٌمات حوكمة الشركات المساهمه المدرجه لسنة 
 

اسماء اعضاء مجلس الاداره الحالٌٌن والمستقٌلٌن خلال السنه وتحدٌد فٌما اذا كان العضو تنفٌذي او ؼٌر تنفٌذي  –ب 
 ومستقل او ؼٌر مستقل 

 
 صفة العضو اسم عضو مجلس الاداره 

 
   
 مستقل(ؼٌر ؼٌر تنفٌذي ) د.احمد قاسم الرقٌبات -1

   
) مستقل( ؼٌر تنفٌذي اٌظٍذ لصً عٍظى اٌمٛاطًّ  -2  

 

   
 ) مستقل( تنفٌذيؼٌر  الشركه الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌه -3

   
 ) ؼٌر مستقل( تنفٌذي المهندس عماد الشقاق -4

   

 غٍز تٕفٍذي )ِظتمً( السٌد باجس ابو مرشد     -5

   

 ) مستقل( ؼٌر تنفٌذي البستان للصناعه والزراعهشركة  -6

   

 )ؼٌر مستقل(  ؼٌر تنفٌذي وعه الامنه الاستثمارٌه المجمشركة  -7

   
ونحدٌد فٌما اذا كان العضو  18/4/2020اعضاء مجلس الاداره الذٌن انتهت عضوٌتهم فً مجلس ادارة الشركه بتارٌخ 

 تنفٌذي او ؼٌر تنفٌذي مستقل او ؼٌر مستقل 
 مستقل(ؼٌر ؼٌر تنفٌذي ) دٌنا جاك خٌاط -1

   
) ؼٌر مستقل( ؼٌر تنفٌذي ٌٍتعٍّز ٚالاطىاْ  شزوح اٌظحز  -2  

 

   
 ) ؼٌر مستقل( تنفٌذيؼٌر  صفاء البو هلال  -3
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اسماء ممثلً اعضاء مجلس الاداره الاعتبارٌٌن وتحدٌد فٌما اذا كان الممثل تنفٌذي او ؼٌر تنفٌذي ومستقل او ؼٌر  –ج 
 مستقل 

 
 صفة الممثل الاعتباري ممثل العضو الاعتباري اسم  اسم عضو مجلس الاداره الاعتباري 

    
 ) مستقل( تنفٌذيؼٌر  جورج جاك خٌاط الشركه الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌه -1

 
    
شركة لارسا للاستثمارات السٌاحٌه  -2

 والعقارٌه 
 )  مستقل( ؼٌر تنفٌذي ِحّذ اٌمضاٖ

    
 مستقل(ؼٌر )  ؼٌر تنفٌذي اٌزلٍثاخٓ لاطُ ٍحظ المجموعه الامنه الاستثمارٌهشركة  -3

 
    
 
 المناصب التنفٌذٌة فً الشركه واسماء الاشخاص الذٌن ٌشؽلونها : –د 
 
 اسم الشخص الذي ٌشغل المنصب المناصب التنفٌذٌه 
   
 المهندس عماد مصطفى الشقاق المدٌر العام -1
   

 
 عامر مفٌد القوص المدٌر المالً -2

 
   
 رامً قدومً ستثمارمدٌر الا -3
   

 ابراهٌم البلوي همدٌر المنطقه الصناعٌ -4
 

 
 قٌس الؽازي مدقق داخلً   -5
 
 جمٌع عضوٌات مجالس الاداره التً ٌشؽلها عضو مجلس الاداره فً الشركات المساهمه العامه ان وجدت : -هـ
 

 اهمه العامه الاخرى .لا ٌوجد لاي من اعضاء مجلس الاداره اٌة عضوٌه فً ادارة الشركه المس
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 ضابط ارتباط الحوكمه فً الشركه : –و
 قٌس الؽازي   .      
 اسماء اللجان المنبثقه عن مجلس الاداره : –ز 
 لجنة التدقٌق . –1
 لجنة الترشٌحات والمكافات . –2
 لجنة الحوكمه . –3
 لجنة ادارة المخاطر . – 4
 

 ونبذه عن مؤهلاتهم وخبراتهم بالامور المالٌة :اسم رئٌس واعضاء لجنة التدقٌق  –ح 
 الخبرات المؤهلات العضوٌه الاسم 
     
 قطا  خاص بكالورٌس ادارة اعمال عضو السٌد قصً القواسمً -1
     
شركة البستان للصناعه والزراعه  -2

 ممثلها المهندس محمد القضاه
 قطا  خاص بكالورٌس هندسه  عضو

     

 قطا  خاص دبلوم هندسه كٌماوٌه رئٌس اللجنه ابو مرشد  السٌد باجس -3
 

 الترشٌحات والمكافات ولجنة الحوكمه ولجنة ادارة المخاطر اسم رئٌس واعضاء لجنة  –ط 
 لجنة الترشٌحات والمكافات 

 العضوٌه الاسم 

   
 رئٌس اللجنه السٌد باجس ابو مرشد -1
   

 عضو اللجنه قصً القواسمً -2
   

 عضو اللجنه لشركه الاقلٌمٌه لصناعة الاؼذٌه ممثلها جورج خٌاط ا -3

 لجنة الحوكمه
 العضوٌه الاسم 

   
 اللجنه رئٌس شركة المجموعه الامنه الاستثمارٌه ممثلها السٌد حسٌن الرقٌبات  -1
   

 اللجنه وعض                    شركة البستان للصناعه والزراعه ممثلها المهندس محمد القضاه -2

   
 عضو اللجنه جاك خٌاطجورج ممثل الشركه الاقلٌمٌة لصناعة الاؼذٌه /  -3
 

 لجنة ادارة المخاطر
 العضوٌه الاسم 
   
 رئٌس اللجنه  شركة المجموعه الامنه الاستثمارٌه ممثلها السٌد حسٌن الرقٌبات -1
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  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري
  مساهمة عامة محدودة شرآة 

   المالية قوائمال

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١
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  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري

  محدودة مساهمة عامةشرآة 
  

  ــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  
  
  
  

  صفحة  
    
  ٣ - ٢  مدقق الحسابات المستقلتقرير  -
    
  ٤  المرآز المالي  قائمة -
    
  ٥  الدخل الشامل  قائمة -
    
  ٦  ي حقوق الملكية التغيرات ف قائمة -
    
  ٧  التدفقات النقدية  قائمة -
    
  ١٧ - ٨   المالية قوائمإيضاحات حول ال -

  







 

- ٤ - 
 

  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري
  محدودة مساهمة عامةشرآة 

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١آما في  المرآز المالي قائمة
  
  
  
  
  

  (بالدينار الأردني)
_____________________________________________________________________________________  

  
  

  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح  
        الموجودات
        المتداولةغير الموجودات 

  ٢٦٥,٢٩٠   ١٧٠,١٠٧   ٣  وآلات ممتلكات ومعدات
  ٤٢,٤١٧,٤١٧   ٤٢,١٩٠,٦١٣   ٤  إستثمارات في أراضي ومباني مؤجرة

  ٣,١٧١,٧١٨   ٢,٧٣٢,٧٤٨     التحصيل طويلة الأجل  شيكات برسم
  ٤٥,٨٥٤,٤٢٥   ٤٥,٠٩٣,٤٦٨     مجموع الموجودات غير المتداولة 

        

        المتداولة الموجودات
  ٢٣,٥٢١   ٤٠,٤٥١   ٥  أرصدة مدينة أخرى

  ١٨٢,٢٢٤   ٥١٩,٣٨٨   ٦  ذمم مدينة 
  ١,٢٢٦,٦٣٤   ١,٥٧١,٣٨٥     شيكات برسم التحصيل

  ٢٠٥,١١٦   ٩١,٣٤٨   ٧  حكمهالنقد وما في 
  ١,٦٣٧,٤٩٥   ٢,٢٢٢,٥٧٢     مجموع الموجودات المتداولة

  ٤٧,٤٩١,٩٢٠   ٤٧,٣١٦,٠٤٠     مجموع الموجودات
        

        حقوق الملكية والمطلوبات
      ٨  الملكيةحقوق 

  ٢١,٠٠٠,٠٠٠   ٢١,٠٠٠,٠٠٠     المدفوعرأس المال 
  ٦١٦,٩٩٦   ٦١٦,٩٩٦     علاوة إصدار

  ٦٠٤,١٣٨   ٧٣٠,٢٢٤     ريحتياطي إجباا
  ١٥,٨٠١,٣١٥   ١٥,٨٠١,٣١٥     مكاسب فروقات تقييم ناتجة عن الدمج

  ٧٧٩,٩٣٢   ١,١١٠,٦٦٤     أرباح مرحلة
  ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ٣٩,٢٥٩,١٩٩     الملكيةحقوق  مجموع

        

        المطلوبات
        المطلوبات غير المتداولة 

  ٣,٨٠٢,٣٠٩   ٣,٤٣٨,٥٠١   ٩  إيرادات مؤجلة طويلة الأجل
  ١,٩٦٩,٧٠٣   ١,١٠٧,٠٠١   ١٠  قروض طويلة الأجل 

  ٥,٧٧٢,٠١٢   ٤,٥٤٥,٥٠٢     مجموع المطلوبات غير المتداولة 
        

        المطلوبات المتداولة
  ١٦٩,٠٣٦   ٤٢٣,٢١٥   ١١  أرصدة دائنة أخرى

  ١٦,٢٦٣   ١٩,٤٨٩   ١٢  ذمم دائنة وشيكات آجلة
  ١,٧٩٩,٦٥٥   ١,٩٠٢,٨٦٨   ٩  إيرادات مؤجلة قصيرة الأجل

  ٧٣٦,١٣٢   ٩٦١,٩٧٢   ١٠  قروض قصيرة الأجل
  ١٩٦,٤٤١   ٢٠٣,٧٩٥   ١٠  تسهيلات إئتمانية

  ٢,٩١٧,٥٢٧   ٣,٥١١,٣٣٩     مجموع المطلوبات المتداولة
  ٨,٦٨٩,٥٣٩   ٨,٠٥٦,٨٤١     مجموع المطلوبات

  ٤٧,٤٩١,٩٢٠   ٤٧,٣١٦,٠٤٠     حقوق الملكية والمطلوباتمجموع 
  
  
  
  

  المالية وتقرأ معها" قوائم) تشكل جزءاً من هذه ال٢٢) إلى رقم (١قة من رقم ("إن الإيضاحات المرف
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  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري
  محدودة مساهمة عامةشرآة 

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في  الشامل الدخل قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

_______________________________________________________________________________________  
  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  إيضاح  
        

  ٢,٠٠٢,٠٧٣   ٢,٠١١,٠٩٤     إيرادات إيجارات أبنية
  ١٦٣,٩١٤   ١٩٣,٤٥٠   ١٣  صافي إيرادات بدل خدمات وأخرى

  )٢٥٢,٩٩٢(  )٢٥٠,٤٩٧(  ٤  استهلاك مباني مؤجرة
  ١,٩١٢,٩٩٥   ١,٩٥٤,٠٤٧    صافي الربح التشغيلي

  )٣٨٠,١٤٥(  )٣٣٦,٩٠١(  ١٤  إدارية مصاريف
  )٣٢٤,٢٠٤(  )٢٨٤,٦٠٩(    مصاريف تمويل

  -        )٦٠,٣٣٣(    رسوم هيئة الإستثمار
  -        )٣٥,٩١٢(     ممتلكات ومعدات وآلاتبيع خسائر 

  )٢٧٦,٤٨١(  -            خسائر تصفية شرآات تابعة
  ٧٢٢   ٢٤,٥٧٢     صافي إيرادات أخرى 
  ٩٣٢,٨٨٧   ١,٢٦٠,٨٦٤     بة ربح السنة قبل الضري

  -         )١٣٨,٦٩٥(  ١٥  ضريبة الدخل والمساهمة الوطنية للسنة
  )٥٩,٦٦٦(  ) ٣٥,٣٥١(  ١٥  ضريبة دخل سنوات سابقة 
  ٨٧٣,٢٢١   ١,٠٨٦,٨١٨     إجمالي الدخل الشامل للسنة

        
        
        
        

  ٠,٠٤٢   ٠,٠٥٢   ١٦  حصة السهم الاساسية من ربح السنة العائد لمساهمي الشرآة
        

  
  
  
  
  

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  

  المالية وتقرأ معها"القوائم ) تشكل جزءاً من هذه ٢٢) إلى رقم (١"إن الإيضاحات المرفقة من رقم (
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  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري
  محدودة مساهمة عامةشرآة 

  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١للسنة المنتهية في الملكية التغيرات في حقوق  قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  
  مجموع حقوق  حقوق غير  مجموع حقوق   أرباح   مكاسب فروقات التقييم  احتياطي  علاوة  رأس المال  
  الملكية  المسيطرين  المساهمين  مرحلة  الناتجة عن الدمج  إجباري  إصدار  المدفوع  
                  

  ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ـ  ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ٧٧٩,٩٣٢    ١٥,٨٠١,٣١٥   ٦٠٤,١٣٨   ٦١٦,٩٩٦   ٢١,٠٠٠,٠٠٠   ١/١/٢٠١٩الرصيد آما في 
  )٦٣٠,٠٠٠(  -   )٦٣٠,٠٠٠(  )٦٣٠,٠٠٠(  -   -   -   -   توزيعات أرباح

  ١,٠٨٦,٨١٨   -   ١,٠٨٦,٨١٨   ١,٠٨٦,٨١٨   -   -   -   -   إجمالي الدخل الشامل للسنة

  -    -   -   )١٢٦,٠٨٦(  -   ١٢٦,٠٨٦   -   -   حتياطي إجباريا

  ٣٩,٢٥٩,١٩٩   -   ٣٩,٢٥٩,١٩٩   ١,١١٠,٦٦٤   ١٥,٨٠١,٣١٥   ٧٣٠,٢٢٤   ٦١٦,٩٩٦   ٢١,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠١٩صيد آما في الر
                  

  ٣٨,٠٢٦,٠٣٨   )١١٣,١٢٢(  ٣٨,١٣٩,١٦٠   )١,٢٢٥,٢٥٦(  ١٥,٨٠١,٣١٥   ٥١٠,٨٤٩   ٢,٠٥٢,٢٥٢   ٢١,٠٠٠,٠٠٠   ١/١/٢٠١٨الرصيد آما في 
  ـ  ـ  ـ  ١,٢٢٥,٢٥٦   ـ  ـ  )١,٢٢٥,٢٥٦(  ـ  وة الإصدارإطفاء الخسائر المتراآمة في علا

  )٢١٠,٠٠٠(  ـ  )٢١٠,٠٠٠(  ـ  ـ  ـ  ) ٢١٠,٠٠٠(  ـ  توزيعات أرباح
  ١١٣,١٢٢   ١١٣,١٢٢   ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  ـ  حقوق غير المسيطرين

  ٨٧٣,٢٢١   ـ             ٨٧٣,٢٢١   ٨٧٣,٢٢١   ـ  ـ  ـ  ـ  إجمالي الدخل الشامل للسنة

  ـ  ـ  ـ  )٩٣,٢٨٩(  ـ  ٩٣,٢٨٩   ـ  ـ  حتياطي إجباريا

  ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ـ             ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ٧٧٩,٩٣٢   ١٥,٨٠١,٣١٥   ٦٠٤,١٣٨   ٦١٦,٩٩٦   ٢١,٠٠٠,٠٠٠  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
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  ضليل الصناعي العقاريشرآة مجمع ال
  محدودة مساهمة عامةشرآة 

   ٢٠١٩آانون الأول  ٣١التدفقات النقدية للسنة المنتهية في  قائمة
  

  (بالدينار الأردني)
  

  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
       الأنشطة التشغيلية

  ٩٣٢,٨٨٧   ١,٢٦٠,٨٦٤   قبل الضريبة  ربح السنة
  ٢٧١,٧٨٣   ٢٦٩,٧٦٨   استهلاآات

  ـ           ٣٥,٩١٢   ممتلكات ومعدات وآلاتبيع خسائر 
  ٢٧٦,٤٨١   -           خسائر تصفية شرآات تابعة

      
      التغير في رأس المال العامل

  ٩١٥,٨٧٩   )٢٤٢,٩٤٥(  ذمم مدينة وشيكات برسم التحصيل 
  ٧٨,٣٢٨   )١٦,٩٣٠(  أرصدة مدينة أخرى

  )١٤٠,٤٤٤(  ٣,٢٢٦   ذمم دائنة وشيكات آجلة
  ٢١,٥١٣   ١١٥,٤٨٤   أرصدة دائنة أخرى

  )١,٨٥٢,٠٤٠(  )٢٦٠,٥٩٥(  إيرادات مؤجلة
  )٥٩,٦٦٦(  )٣٥,٣٥١(  بة دخل مدفوعةضري

  ٤٤٤,٧٢١   ١,١٢٩,٤٣٣   الأنشطة التشغيليةمن  صافي التدفقات النقدية
      

      الأنشطة الإستثمارية
  )١,٩٦٠(  ٤٠,٠٠٠   وآلات ممتلكات ومعدات

  )٣٨,٢١٤(  )٢٣,٦٩٣(  إستثمارات في أراضي ومباني مؤجرة 
  )٤٠,١٧٤(  ١٦,٣٠٧   نشطة الإستثماريةالأ )المستخدمة فيمن ( صافي التدفقات النقدية

      
      الأنشطة التمويلية
  ١٩٥,٢٢١   ٧,٣٥٤   تسهيلات ائتمانية 

  )٦٠٢,٤٥٥(  )٦٣٦,٨٦٢(  قروض 
  )٢١٠,٠٠٠(  )٦٣٠,٠٠٠(  أرباح موزعة 

  )  ٦١٧,٢٣٤(  )١,٢٥٩,٥٠٨(   المستخدمة في الأنشطة التمويلية صافي التدفقات النقدية
      

  )٢١٢,٦٨٧(  )١١٣,٧٦٨(  وما في حكمه  التغير في النقد
  ٤١٧,٨٠٣   ٢٠٥,١١٦   في بداية السنة وما في حكمه النقد
  ٢٠٥,١١٦   ٩١,٣٤٨   السنة في نهاية  وما في حكمه النقد
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  الصناعي العقاري شرآة مجمع الضليل
  محدودة مساهمة عامةشرآة 

   المالية قوائمإيضاحات حول ال
    ٢٠١٩آانون الأول  ٣١

  (بالدينار الاردني)
  ـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ

  

  عـــام    .   ١
  

اري  تأسست  ة المحدودة    شرآة مجمع الضليل الصناعي العق دى وزارة الصناعة        المساهمة العام وسجلت في سجل الشرآات ل
م (       ة تحت رق اريخ   ٢٩٠والتجارة آشرآة مساهمة عام ة      إن مرآز تسجيل ال  . ١٩٩٥آب  ٢٣) بت ة الأردني شرآة هو في المملك

  الهاشمية.
  

ات الشرآة   م غاي ا من أه ا وغاياته ع أنواعه اء الشرآات بجمي ك وإنش ا تمل ة لل إم ات الكيماوي ر، صناعة المنظف ع الغي شرآة أو م
  .السائلة

  

  الأردن. -إن أسهم الشرآة مدرجة في بورصة عمان للأوراق المالية 
  

ذه ال  ٢٠٢٠شباط  ٢٧ من قبـل مجلس إدارة الشـرآة في جلستـه المنعقـدة بتـاريخالمالية المرفقة  قوائمتم إقرار ال وائم ، وتتطلب ه  ق
  المالية موافقة الهيئة العامة للمساهمين.

  
  

  
     ملخص لأهم الأسس المحاسبية    .  ٢

لتفسيرات الصادرة عن لجنة تفسيرات المالية للشرآة وفقاً للمعايير الصادرة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية وا قوائمتم اعداد ال
    التقارير المالية الدولية المنبثقة عن مجلس معايير المحاسبة الدولية.

  .وفقاً لمبدأ الكلفة التاريخيةالمالية  قوائمتم إعداد ال
  

  المالية والذي يمثل العملة الرئيسية للشرآة. قوائمان الدينار الأردني هو عملة اظهار ال
  

ديلات    متماثلة مع السياسات التي تم اتباعها في السنة السابقة للسنة الحاليةمحاسبية المتبعة إن السياسات ال ايير والتع تثناء المع ، بإس
 . الجديدة التي أصبحت واجبة التطبيق إعتباراً من بداية السنة المالية الحالية

  
  تطبيق معايير التقارير المالية الدولية الجديدة والمعدلة 

دداً من     أصدر مجلس م ة ع ايير المحاسبة الدولي ايير  ع ذه         و المع ق ه يتم تطبي ة، وس ارير المالي ة للتق ايير الدولي ى المع ديلات عل  التع
ن  و المعايير ، وتتوقع إدارة الشرآة أن تطبيق هذه٢٠١٩آانون الأول  ٣١التعديلات بعد تاريخ و المعايير التعديلات في المستقبل ل

  للشرآة.  المالية وائمقيكون له أي تأثير جوهري على ال
 

  : وتواريخ تطبيقها  التي تم إدخال تعديلات عليها الجديدة والمعايير وفيما يلي ملخص لأهم المعايير
  

  تاريخ التطبيق   موضوع المعيار  رقم المعيار
    

  ٢٠٢٠آانون الثاني  السنوات المالية التي تبدأ في مفهوم الأعمال (تعديلات) )٣المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
    

    ٢٠٢١السنوات المالية التي تبدأ في آانون الثاني  عقود التأمين )١٧المعيار الدولي للتقارير المالية رقم (
  

  استخدام التقديرات
ى  المالية وتطبيق السياسات المحاسبية يتطلب من ادارة الشرآة القيام ببعض التقديرات والإجتهادات ال قوائمإن اعداد ال تي تؤثر عل

ه      قوائمال يقن، وعلي ة والت المالية والإيضاحات المرفقة بها. ان تلك التقديرات تستند على فرضيات تخضع لدرجات متفاوتة من الدق
ا         ي استندت عليه فإن النتائج الفعلية في المستقبل قد تختلف عن تقديرات الادارة نتيجة التغير في أوضاع وظروف الفرضيات الت

  ات.تلك التقدير
  

  المالية: قوائموفيما يلي أهم التقديرات التي تم استخدامها في اعداد ال
 

ات         - ة للاصول الملموسة بشكل دوري لغاي ار الانتاجي دير الاعم ادة تق ادا      تقوم الادارة باع احتساب الاستهلاآات السنوية اعتم
دني (    على الحالة العامة لتلك الاصول وتقديرات الاعمار الانتاجية المتوقعة في ا تم اخذ خسارة الت ن وجدت) في   إلمستقبل، وي

 الدخل. قائمة
 

دو   - ة ال م ( تقوم إدارة الشرآة بتقدير قيمة خسائر تدني الموجودات المالية وفقاَ لمعيار التقارير المالي ذه    ٩لي رق ) حيث تتطلب ه
ر      يم الضمانات ونسب التعث تقبلية وق ة المس دفقات النقدي اب الت د إحتس ديرات عن ن الفرضيات والتق د م تخدام العدي ه إس العملي

 وأرصدة الموجودات المالية عند التعثر وتحديد فيما اذا آان هناك زيادة في درجة المخاطر الائتمانية للموجودات المالية.
  



  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة
  (تتمة) المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١
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  والآلاتتلكات والمعدات المم

دات   راآم       والآلات تظهر الممتلكات والمع ل الاستهلاك المت د تنزي ة بع تثناء الأراضي)   بالكلف دما تكون جاهزة      (بإس تم استهلاآها عن ، وي
  للإستخدام بطريقة القسط الثابت على مدى العمر الإنتاجي المتوقع لها باستخدام النسب السنوية التالية:

  
 
  

 %٤  رهناجمباني و
 %١٥ - ٢  الات وماآينات ومعدات

 %١٥  سيارات
 %٩  أثاث وأجهزة مكتبية

  

دات    ة            والآلات عندما يقل المبلغ الممكن استرداده لأي من الممتلكات والمع ى القيم ا إل تم تخفيض قيمته ه ي ة فإن ا الدفتري عن صافي قيمته
  الدخل. قائمةالممكن استردادها وتسجل قيمة التدني في 

  

م            والآلات عة العمر الانتاجي المتوقع للممتلكات والمعداتيتم مراج ا ت ع عم اجي المتوق ام، وفي حال إختلاف العمر الإنت في نهاية آل ع
ا                 م فيه ي ت ارا من السنة الت دير اعتب ادة التق د إع اجي المتبقي بع ى العمر الإنت ة عل ة المتبقي ة الدفتري ادة   تقديره سابقا، يتم إستهلاك القيم إع

  التقدير.
  

ك في              ائر تخص ذل اح أو خس ة أرب ات أي تم إثب ا وي تخلص منه ا أو ال يتم استبعاد آلفة الممتلكات والمعدات والاستهلاك المتراآم حين بيعه
  الدخل.  قائمة

  
  

  مؤجرةالمباني الراضي والأفي الاستثمارات 
، ويتم استهلاآها على مدى  (بإستثناء الأراضي) راآمبالكلفة بعد تنزيل الاستهلاك المت مؤجرةالمباني الراضي والأفي تظهر الاستثمارات 

تثمارات    %١٠-% ٢بنسبة  المتوقع لها عمر الإنتاجيال ذه الاس ا    يتم تسجيل الايرادات أو المصاريف التشغيلية له دني في قيمته في   وأي ت
د من توافق           الدخل. قائمة ة بشكل دوري للتأآ تثمارات العقاري ة العمر الافتراضي للإس تم مراجع ة       ي ة ونسبة الإستهلاك مع المنفع طريق

  المستقبلية المتوقعة لها.
  
  

  الذمم المدينة
ة تحصيلها خصما من         الذمم، ويتم شطب الخسائر الإئتمانية المتوقعةتظهر الذمم المدينة بالكلفة بعد تنزيل مخصص  في حال عدم إمكاني
  لإيرادات.شطبها إلى ا التي تم الذممالمخصص المأخوذ لها ويضاف المحصل من 

  

  
  

  النقد وما في حكمه 
الغ محددة وباستحقاقات لا تتجاوز الثلاث           ى مب ة للتسييل إل تثمارات القابل وك والاس ة يمثل النقد وما في حكمه النقد في الصندوق ولدى البن

  أشهر بحيث لا تتضمن مخاطر التغير في القيمة. 
  
 

  الذمم الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع 
م    ثبات الذمإيتم  ورد أو ل ل الم م الدائنة والمبالغ مستحقة الدفع عند استلام البضائع والخدمات من قبل الشرآة سواء تمت المطالبة بها من قب
  تتم.

  
  

  المخصصات
ام                  ه من المحتمل قي ابقة وأن ة نتيجة لأحداث س ة أوالتزامات متوقع ى الشرآة التزامات قانوني دما يترتب عل يتم تسجيل المخصصات عن

  لتزامات.هذه الابدفع مبالغ نقدية لتسديد الشرآة 
  

  المالية وتعديل قيمتها بناءً على آخر معلومات متوفرة لدى الشرآة.   قوائميتم مراجعة المخصصات بتاريخ ال
  

  
  

  التقاص
ي ال         غ الصافي ف ار المبل ة وإظه ات المالي ة والمطلوب ين الموجودات المالي تم إجراء تقاص ب وائم ي و   ق دما تت ة عن ة  المالي وق القانوني فر الحق

  الملزمة لذلك وآذلك عندما يتم تسويتها على أساس التقاص أو يكون تحقق الموجودات وتسوية المطلوبات في نفس الوقت.
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   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١
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  الإيرادات

  

إلايرادات المتأت     يتم  راف ب تم الإعت ديم    الإعتراف بإلايرادات المتأتية من بيع السلع عندما تنتقل السيطرة الى المشتري، في حين ي ة من تق ي
  الخدمات مع مرور الوقت وحسب نسبة الإنجاز. وفي جميع الأحوال يشترط إمكانية قياس الإيرادات بموثوقية آافية.

  إيراد الإيجار على أساس القسط الثابت وعلى مدى مدة عقد الإيجار.  تحققيتم 
  

 يتم تحقق الإيرادات الأخرى وفقا لمبدأ الاستحقاق.
  
  

  الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة  عقود الإيجار قصيرة
تقوم الشرآة بتطبيق الإعفاء المتعلق بالإعتراف بعقود الإيجار قصيرة الأجل على بعض عقود الإيجار قصيرة الأجل (عقود الإيجار التي 

بتطبيق الإعفاء المتعلق بعقود شهراً أو أقل من تاريخ البدء ولا تتضمن خيار شراء الأصل). آما تقوم الشرآة أيضاً  ١٢تبلغ مدتها 
الإيجار للأصول منخفضة القيمة على بعض عقود الإيجار للأصول التي تعتبر منخفضة القيمة. يتم الإعتراف بدفعات الإيجار لعقود 

  قصيرة الأجل وعقود إيجار الأصول منخفضة القيمة آمصروفات على أساس القسط الثابت على مدة عقد الإيجار.
  
  

  المصاريف
ضمن المصاريف الإدارية المصاريف المباشرة وغير المباشرة والتي لا تتعلق بشكل مباشر بتكاليف إيجار العقارات وتكاليف الخدمات  تت

ة       ين المصاريف الإداري ذلك ب المقدمة من قبل الشرآة وفقاً للمعايير المحاسبية المتعارف عليها. ويتم توزيع المصاريف إذا دعت الحاجة ل
  ت العقارات.وآلفة إيجارا

  

  
  

  مصاريف التمويل
  الدخل خلال السنة التي إستحقت بها. قائمةيتم قيد الفوائد المستحقة على التسهيلات الإئتمانية في 

  
  
  لعملات الاجنبيةا

اريخ إجر        العمليات  إثباتيتم  ائدة في ت ات  التي تتم بالعملات الأجنبية خلال السنة بأسعار الصرف الس ك العملي تم تحو اء تل ل أرصدة   . ي ي
ة ات المالي ة والمطلوب ة الموجودات المالي ة الأجنبي تخدام أ بالعمل عار بإس اريخ الصرف س ي ت ائدة ف وائمالالس ة ق ن  المالي ة م كوالمعلن  البن

  ل.الدخ قائمةالعملات الأجنبية في تحويل الأرصدة بالارباح والخسائر الناتجة عن  إثباتالمرآزي الأردني. يتم 
  
  

  
  

  ضريبة الدخل 
ة        ت اح المعلن اح الخاضعة للضريبة عن الأرب حسب مصاريف الضرائب المستحقة على أساس الأرباح الخاضعة للضريبة، وتختلف الأرب

ا في              المالية قوائمفي ال ة وإنم ل في السنة المالي ة للتنزي ر قابل ر خاضعة للضريبة أو مصاريف غي لأن الأرباح المعلنة تشمل إيرادات غي
  أو خسائر متراآمة مقبولة ضريبياً أو بنود ليست خاضعة أو مقبولة التنزيل لأغراض ضريبية.سنوات لاحقة أحياناً 

  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  



  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة
  (تتمة) المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١

- ١١ - 
 

  
  

     وآلاتممتلكات ومعدات     .  ٣
  

  مبانـــي وهناجر  راضـيأ
آلات وماآينات 

   ومعدات
  محطة

  سيارات  مياهال 
أثاث وأجهزة 

  المجموع   مكتبية
                

                :الكلفـــة
 ٣٧٢,٤٣٨  ٢٠,١١٢  ٣٦,٩٧٥  ـ ٣٠٥,٩٢٢  ٩,٤٢٩  ـ  ١/١/٢٠١٩في  آما الرصيد

 ) ٧٨,٨٧٠( -       -         -  )٧٨,٨٧٠( -       -  إستبعادات 
 ٢٩٣,٥٦٨  ٢٠,١١٢  ٣٦,٩٧٥  - ٢٢٧,٠٥٢  ٩,٤٢٩  -  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 

          

         الاستهلاك المتراآم:
 ١٠٧,١٤٨  ١٠,٧٦١  ٢٥,٥٩٥  ـ ٦٧,٠٢٨   ٣,٧٦٤  ـ  ١/١/٢٠١٩في  آما الرصيد

  ١٩,٢٧١   ١,٨١٠   ٥,١٦٣   -  ١١,٩٢١   ٣٧٧   -  ستهلاآاتا
 )٢,٩٥٨( -       -      - ) ٢,٩٥٨( -      -  إستبعادات 

 ١٢٣,٤٦١  ١٢,٥٧١  ٣٠,٧٥٨  - ٧٥,٩٩١  ٤,١٤١  -  ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في
 ١٧٠,١٠٧  ٧,٥٤١  ٦,٢١٧  - ١٥١,٠٦١  ٥,٢٨٨  -  ٣١/١٢/٢٠١٩صافي القيمة الدفترية آما في 

                

                :الكلفـــة
 ٢,٨٤٢,٦٢٧  ٣٧,٢٢٣  ٨١,٨٧٤  ١٣٥,٢٠٩  ١,٦٤٧,٤٨٩  ٦٩٨,٧٢١  ٢٤٢,١١١   ١/١/٢٠١٨في  آما الرصيد

 ١٥٧,٢٠٥  ١,٩٦٠  ـ ـ ١٥٥,٢٤٥  ـ ـ  ضافاتإ
 ) ٢,٦٢٧,٣٩٤( )   ١٩,٠٧١( )     ٤٤,٨٩٩( ) ١٣٥,٢٠٩(  )  ١,٤٩٦,٨١٢( )  ٦٨٩,٢٩٢( ) ٢٤٢,١١١(  الشرآات التابعةإستبعادات 

 ٣٧٢,٤٣٨  ٢٠,١١٢  ٣٦,٩٧٥  ـ ٣٠٥,٩٢٢  ٩,٤٢٩  ـ  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
          

         الاستهلاك المتراآم:
 ١,٧١٦,٦٩٢  ٢٧,٦٩٣  ٦٤,٩٤٧  ١٠١,١٤٥  ١,٢٧٩,٣٣٢  ٢٤٣,٥٧٥  ـ  ١/١/٢٠١٨في  آما الرصيد

  ١٨,٧٩١   ١,٨١٠   ٥,٥٤٦   ـ  ١١,٠٥٨   ٣٧٧   ـ  ستهلاآاتا
 ) ١,٦٢٨,٣٣٥( )   ١٨,٧٤٢( )   ٤٤,٨٩٨( ) ١٠١,١٤٥( )  ١,٢٢٣,٣٦٢( ) ٢٤٠,١٨٨( ـ  إستبعادات الشرآات التابعة

 ١٠٧,١٤٨  ١٠,٧٦١  ٢٥,٥٩٥  ـ ٦٧,٠٢٨  ٣,٧٦٤  ـ  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في
 ٢٦٥,٢٩٠  ٩,٣٥١  ١١,٣٨٠  ـ ٢٣٨,٨٩٤  ٥,٦٦٥  ـ  ٣١/١٢/٢٠١٨صافي القيمة الدفترية آما في 

                

  
  
  
  مؤجرة اني مباستثمارات في أراضي و   .   ٤

           
  

٢٠١٩  
استثمارات في 
   أراضي صناعية

استثمارات في 
    مبانـــي مؤجرة

فروقات تقييم ناتجة 
  المجموع  عن الدمج

          

       ومكاسب الدمجالكلفـــة
 ٤٨,٣٢٦,٤٣٢   ٢٠,٢٩٩,٩٤٦   ١١,٨٠٦,٤٦٠  ١٦,٢٢٠,٠٢٦   ١/١/٢٠١٩في  اآم الرصيد

  ٢٣,٦٩٣   -   ٢٣,٦٩٣   -          ضافاتإ
 ٤٨,٣٥٠,١٢٥   ٢٠,٢٩٩,٩٤٦   ١١,٨٣٠,١٥٣  ١٦,٢٢٠,٠٢٦   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 

       
       الإستهلاك والتدني

 ٥,٩٠٩,٠١٥   ٤,٤٩٨,٦٣١   ١,٤١٠,٣٨٤  -   ١/١/٢٠١٩في  آما الرصيد
 ٢٥٠,٤٩٧   -    ٢٥٠,٤٩٧   -   إستهلاك السنة

 ٦,١٥٩,٥١٢   ٤,٤٩٨,٦٣١   ١,٦٦٠,٨٨١  -   ٣١/١٢/٢٠١٩الرصيد آما في 
 ٤٢,١٩٠,٦١٣   ١٥,٨٠١,٣١٥  ١٠,١٦٩,٢٧٢  ١٦,٢٢٠,٠٢٦  ٣١/١٢/٢٠١٩صافي القيمة الدفترية آما في 

            

  
٢٠١٨  

استثمارات في 
   أراضي صناعية

استثمارات في 
    مؤجرةمبانـــي 

فروقات تقييم ناتجة 
  المجموع  عن الدمج

          

       ومكاسب الدمجالكلفـــة
 ٤٧,٨٢٤,٧٢٣   ٢٠,٢٩٩,٩٤٦   ١١,٤٣٠,١٣٢  ١٦,٠٩٤,٦٤٥   ١/١/٢٠١٨في  آما الرصيد

  ٥٠١,٧٠٩   ـ  ٣٧٦,٣٢٨   ١٢٥,٣٨١   ضافاتإ
 ٤٨,٣٢٦,٤٣٢   ٢٠,٢٩٩,٩٤٦   ١١,٨٠٦,٤٦٠  ١٦,٢٢٠,٠٢٦   ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 

       
       الإستهلاك والتدني

 ٥,٦٥٦,٠٢٣   ٤,٤٩٨,٦٣١   ١,١٥٧,٣٩٢  -   ١/١/٢٠١٨في  آما الرصيد
 ٢٥٢,٩٩٢   ـ  ٢٥٢,٩٩٢   ـ  إستهلاك السنة

 ٥,٩٠٩,٠١٥   ٤,٤٩٨,٦٣١   ١,٤١٠,٣٨٤  ـ  ٣١/١٢/٢٠١٨الرصيد آما في 
 ٤٢,٤١٧,٤١٧   ١٥,٨٠١,٣١٥  ١٠,٣٩٦,٠٧٦  ١٦,٢٢٠,٠٢٦   ٣١/١٢/٢٠١٨صافي القيمة الدفترية آما في 

  

  
  
  
  
 

  بعض أراضي ومباني الشرآة وشيكات برسم التحصيل.  إن التسهيلات الإئتمانية الممنوحة للشرآة هي بضمان رهن  
     
  



  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة
  (تتمة) المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١

- ١٢ - 
 

  
 أرصدة مدينة أخرى   .   ٥

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

  ١٨,٧٣٢   ١٨,٧٣٢   تأمينات مستردة
  ٣٠٠   ١٢,٨٠٠   تأمينات آفالات بنكية

 ٤,١٣٩  ٨,١٧٦  فوعة مقدماًمصاريف مد
 ٣٥٠  ٧٤٣   متفرقةذمم موظفين و

  ٢٣,٥٢١  ٤٠,٤٥١ 
  

  
  
  ذمم مدينة    .  ٦

 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ٣٤٤,١٦٦  ٦٨١,٣٣٠  ذمم مدينة تجارية
 )١٦١,٩٤٢( )١٦١,٩٤٢(  الخسائر الإئتمانية المتوقعةمخصص 

  ١٨٢,٢٢٤  ٥١٩,٣٨٨  
  

  

  
  

  عمار الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مخصص لها:يبين الجدول التالي أ          
  

  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٨٢,٢٢٤   ٥١٩,٣٨٨   ذمم مستحقة لفترة تقل عن عام 
  ـ         -        ذمم مستحقة لفترة تزيد عن عام 

   ١٨٢,٢٢٤   ٥١٩,٣٨٨  
  

  
  
  
  

  

  خصص لها قابلة للتحصيل بشكل آامل. إدارة الشرآة أن جميع الذمم المستحقة التي لم يتم أخذ مرأي وفي          
  
  
  
  
 
  النقد وما في حكمه    .   ٧

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٠,٦٢٨   ١١,٢٧٩   نقد في الصندوق
  ١٩٤,٤٨٨   ٨٠,٠٦٩   حسابات جارية لدى البنوك 

   ٢٠٥,١١٦   ٩١,٣٤٨  



  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة
  (تتمة) المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١

- ١٣ - 
 

  

  حقوق الملكية   .     ٨
  

  رأس المال
سهم بقيمة اسمية دينار أردني  مليون )٢١دينار أردني مقسم إلى ( مليون )٢١يبلغ رأس المال المصرح والمكتتب به والمدفوع (

  .٢٠١٨ و ٢٠١٩ آانون الأول ٣١واحد للسهم آما في 
  

 

  علاوة الاصدار
هي ناتجة عن إصدار بعض الأسهم بسعر و ٢٠١٨و ٢٠١٩آانون الأول  ٣١) دينار آما في ٦١٦,٩٩٦تبلغ علاوة الإصدار (
  ة للسهم والبالغة دينار واحد.يزيد عن القيمة الاسمي

  
  
  حتياطي إجباريا

السنوات السابقة و السنة % خلال١٠تمثل المبالغ المتجمعة في هذا الحساب ما تم تحويله من الارباح السنوية قبل الضريبة بنسبة 
  وهو غير قابل للتوزيع على المساهمين.

  

    
    

  مكاسب فروقات التقييم الناتجة عن الدمج 
بمكاسب فروقات التقييم الناتجة عن الدمج بأي شكل من الأشكال، إلا في حال تحققها عن طريق بيع إستثمارات يحظر التصرف 

  الشرآة في الأراضي والمباني الصناعية المعاد تقييمها عند الإندماج والتي نتج عنها هذا الحساب.
  
  

  أرباح موزعة 
ام   سيتقدم مجلس الإدارة بتوصية للهيئة العامة للمساهم    - ى      ٢٠٢٠ين في اجتماعها الذي سيعقد خلال ع ة عل اح نقدي ع أرب بتوزي

 الشرآة.من رأسمال % ٣المساهمين بنسبة 
  
على توزيع أرباح نقدية على مساهمي الشرآة بنسبة  ٢٠١٩خلال عام وافقت الهيئة العامة للشرآة في إجتماعها الذي عقد     -

   .% من رأسمال الشرآة٣
  
  
  
  

  
  
  
  مؤجلة إيرادات  . ٩   

ات يتمثل هذا البند قيمة الايجارات المدفوعة مقدماً من قبل المستأجرين، حيث تم  ا   إثب د    جزء منه ات و في حساب النق في  جزء   إثب
  .في حساب الذمم المدينةوجزء آخر  شيكات برسم التحصيل حساب

  
  
  
  
  
  
  
 

  تسهيلات إئتمانيةقروض و   . ١٠
  

      تـاريخ  سعر  
  الرصيد القائم  سقف التسهيلات  لاستحقاقا  الفائدة  نوع التسهيلات

          

  ٢٠٣,٧٩٥   ٣٥٠,٠٠٠   ٢٠٢٠  %٩       جاري مدين
  ٢,٠٦٨,٩٧٣   ٤,٤٢٠,٠٠٠   ٢٠٢٢ - ٢٠٢٠  %١٠,٥  قروض متناقصة

         ٢,٢٧٢,٧٦٨  
  

  بعض أراضي ومباني الشرآة وشيكات برسم التحصيل. رهن الممنوحة للشرآة هي بضمان إن التسهيلات الإئتمانية



  شرآة مجمع الضليل الصناعي العقاري المساهمة العامة المحدودة
  (تتمة) المالية قوائمإيضاحات حول ال

   ٢٠١٩ آانون الأول ٣١

- ١٤ - 
 

  
  أرصدة دائنة أخرى   . ١١

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٣٨,٢٥٥   ٢١٤,٣٠١   أمانات مساهمين
  -        ١٣٨,٦٩٥    )١٥والمساهمة الوطنية (إيضاح  دخلالضريبة  مخصص

  ٢٠,٧٠٣   ٥,٥١٠   مصاريف مستحقة 
  ٩,٤٢٠   ٢,٢٤٧   جتماعيالإضمان الأمانات 

  ٦٥٨   ٢,١٢٩   أمانات ضريبة دخل الموظفين
  ـ        ٦٠,٣٣٣    هيئة الإستثماروم مخصص رس

   ١٦٩,٠٣٦   ٤٢٣,٢١٥  
  

  

  
  

  وشيكات آجلة ذمم دائنة   . ١٢
 ٢٠١٨  ٢٠١٩  
   

 ١٦,٢٦٣  ١٦,٧٠٦  ذمم دائنة
 ـ         ٢,٧٨٣  شيكات آجلة

  ١٦,٢٦٣  ١٩,٤٨٩ 
  
  
  

  
     إيرادات بدل خدمات وأخرى صافي    . ١٣

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ١٢٠,٥٤٨   ١٤٧,١٤٩   في مجمع الضليل الصناعيإيرادات بدل خدمات 
  ٤٣,٣٦٦   ٤٦,٣٠١   إيرادات بيع مياه

   ١٦٣,٩١٤   ١٩٣,٤٥٠  
    
  
  
  

  
  

  مصاريف إدارية    . ١٤
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٢٠٣,٠٧١   ١٩٢,٦٢٨   وملحقاتهارواتب وأجور 
  ٢٥,٥٠٦   ٢٤,٧٥٧   مصاريف مجمع الضليل

  ٣٤,٣٤١   ٢٢,٣٦٦   رسوم ورخص
  ١٨,٧٩١   ١٩,٢٧١   )٣(إيضاح استهلاآات 

  ٣٨,٠٦١   ١٧,٨١٨   أتعاب مهنية 
  ٨,٤١٥   ٩,١٨٠   إيجارات

  ٥,٢٢٧   ٥,٥٢٢   مصاريف تأمين
  ٥,٧٦٨   ٥,٤٢٦   بريد وهاتف

  ٦,١٤٦   ٥,٢٢٨   مصاريف سيارات
  ٢,٧٠٨   ٥,٠٥٩   دعاية وإعلان  

  ٢,٧٧٥   ٢,٩٦٨   آهرباء ومياه ومحروقات
  ١٩,٠٣٥   ٢,٣٦٦   صيانة
  ١,٣١٧   ١,١٢٦   ضيافة

  ٦٠٠   ٦٠٠   الأتعاب القانونية لمراقب عام الشرآات
  ٨,٣٨٤   ٢٢,٥٨٦   متفرقة 

   ٣٨٠,١٤٥   ٣٣٦,٩٠١  
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  الوضع الضريبي   . ١٥
       هي آما يلي:والمساهمة الوطنية إن تفاصيل الحرآة التي تمت على مخصص ضريبة الدخل 

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
     

  ـ            -  بداية السنةآما في الرصيد 
  ـ            ١٣٨,٦٩٥   ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة

  ٥٩,٦٦٦   ٣٥,٣٥١   سنوات سابقة ضريبة دخل
  )٥٩,٦٦٦(  )٣٥,٣٥١(  ضريبة الدخل المدفوعة

  -            ١٣٨,٦٩٥   )١١الرصيد آما في نهاية السنة (إيضاح 
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  
  

  هرة في قائمة الدخل ما يلي:تمثل ضريبة الدخل الظا          
     

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
     

  -  ١٢٦,٠٨٦   ضريبة الدخل المستحقة عن أرباح السنة

  -  ١٢,٦٠٩   ضريبة المساهمة الوطنية 

  ٥٩,٦٦٦   ٣٥,٣٥١   ضريبة دخل سنوات سابقة
   ٥٩,٦٦٦   ١٧٤,٠٤٦  

  
  
  
  
 

 . ٢٠١٨تم تسوية الوضع الضريبي للشرآة حتى نهاية عام  -
  

  

  .وفقاً لقانون ضريبة الدخل ٢٠١٩لعام عن نتائج أعمال الشرآة والمساهمة الوطنية خصص ضريبة الدخل تم احتساب م -
  
  
  
  
  

  السنة ربح  من حصة السهم الأساسية والمخفضة   . ١٦
  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٨٧٣,٢٢١   ١,٠٨٦,٨١٨   ربح السنة العائدة لمساهمي الشرآة 
  ٢١,٠٠٠,٠٠٠   ٢١,٠٠٠,٠٠٠   المتوسط المرجح لعدد الأسهم

   ٠,٠٤٢   ٠,٠٥٢  
  

  
  رواتب ومكافآت الإدارة التنفيذية العليا    . ١٧

  

ا   ة العلي آت الإدارة التنفيذي ب ومكاف ت روات ار و) ٩٤,٥٠٠(بلغ نتين ) ١٠٤,١٠٠(دين ار للس يندين               المنتهيت
  على التوالي. ٢٠١٨و  ٢٠١٩آانون الأول  ٣١في 

  
  الإلتزامات المحتملة  . ١٨

ار ألف  ) ٥٠(يوجد على الشرآة آما بتاريخ القوائم المالية إلتزامات محتملة متمثلة بكفالات بنكية بمبلغ  ة     دين ات نقدي ا تأمين ويقابله
 .) دينار١٢,٥٠٠بمبلغ (

  

  

  
  القيمة العادلة للأدوات المالية   . ١٩

ة والمطلوبات المالية. تتضمن الموجودات المالية النقد وما في حكمه والذمم المدينة تتألف الأدوات المالية من الموجودات المالي
الممنوحة من والقروض  الإئتمانية . وتتضمن المطلوبات المالية التسهيلاترصدة المدينة الأخرى والشيكات برسم التحصيلالأو

  .والإيرادات المؤجلة الأخرى والأرصدة الدائنةالبنوك والذمم 
  
  
  
  

  
ا قصيرة    إ ة إم ن القيمة العادلة للموجودات والمطلوبات المالية لا تختلف جوهرياً عن قيمتها الدفترية حيث أن معظم الأدوات المالي

  الأجل بطبيعتها أو يتم إعادة تسعيرها باستمرار.
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  إدارة المخاطر المالية.    ٢٠

  

  ة:تتعرض الشرآة نتيجة إستخدامها للأدوات المالية للمخاطر التالي
  

  مخاطر الائتمان
اه الشرآة      ه تج اء بالتزامات مخاطر الائتمان هي المخاطر التي قد تنجم عن عدم قدرة أو عجز الطرف الآخر للأداة المالية عن الوف

والشيكات برسم  الذمم المدينةالودائع لدى البنوك و تتمثل مخاطر ائتمان الشرآة بشكل أساسي فيمما قد يؤدي إلى حدوث خسائر. 
ق      ،حصيلالت ة عن طري دة و        حيث تعمل الشرآة على الحد من المخاطر الائتماني ع بسمعة جي ي تتمت وك الت وضع  التعامل مع البن

ر المسددة   ة المدرجة للموجودات           .حدود ائتمانية لعملائها مع مراقبة الديون غي ة في القيم ل الحد الأقصى للمخاطر الائتماني يتمث
  المالية. قوائمالمالية في ال

  
  طر أسعار العملات الأجنبيةمخا

املات   تتمثل مخاطر العملات في الخطر من تذبذب قيمة الأدوات المالية بسبب تقلبات أسعار العملات الأجنبية، حيث إن معظم تع
إن            دولار الأمريكي، ف وط بسعر ثابت مع ال دينار مرب الشرآة هي بالدينار الأردني والدولار الأمريكي وحيث أن سعر صرف ال

ر    الأرص ة للتغي وق الملكي دة في الدولار الأمريكي لا تمثل مخاطر هامة لتقلبات العملات الأجنبية وإن حساسية أرباح الشرآة وحق
  غير جوهري.في أسعار صرف العملات الأجنبية يعتبر

  
  مخاطر أسعار الفائدة

ة.   لشرآةربح اتنتج مخاطر أسعار الفائدة من احتمال تأثير التغيرات في أسعار الفائدة على    لأدوات المالي وحيث   أو القيمة العادلة ل
ر في              ة للتغي وق الملكي اح الشرآة وحق إن حساسية أرب أة، ف ة المطف أن معظم الأدوات المالية تحمل سعر فائدة ثابت وتظهر بالكلف

  أسعار الفائدة يعتبر غير جوهري.
  

  مخاطر السيولة
وفير    ى ت رآة عل درة الش دم ق ي ع يولة ف اطر الس ل مخ ذه   تتمث ب ه تحقاقها ولتجن واريخ اس ي ت ا ف ة التزاماته لازم لتأدي ل ال التموي

د           اظ برصيد آاف من النق ا والاحتف ة آجاله ات وموائم المخاطر تقوم الشرآة بتنويع مصادر التمويل وإدارة الموجودات والمطلوب
  وما في حكمه. 

  

ر         ى أساس الفت ر المخصومة) عل ات (غي ع المطلوب اه توزي اريخ ال     ويلخص الجدول أدن ا بت دي آم ة للاستحقاق التعاق وائم ة المتبقي  ق
  المالية:

  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٩
        

  ٥,٣٤١,٣٦٩   ٣,٤٣٨,٥٠١   ١,٩٠٢,٨٦٨   إيرادات مؤجلة
 ٢,٠٦٨,٩٧٣  ١,١٠٧,٠٠١   ٩٦١,٩٧٢   قروض 

  ٤٢٣,٢١٥  -  ٤٢٣,٢١٥   أرصدة دائنة أخرى
  ١٩,٤٨٩  -  ١٩,٤٨٩   ذمم دائنة وشيكات آجلة

  ٢٠٣,٧٩٥  -  ٢٠٣,٧٩٥   تسهيلات إئتمانية
   ٨,٠٥٦,٨٤١   ٤,٥٤٥,٥٠٢   ٣,٥١١,٣٣٩  

  
  

  المجموع  أآثر من سنة  أقل من سنة  ٢٠١٨
        

  ٥,٦٠١,٩٦٤   ٣,٨٠٢,٣٠٩   ١,٧٩٩,٦٥٥   إيرادات مؤجلة
 ٢,٧٠٥,٨٣٥  ١,٩٦٩,٧٠٣   ٧٣٦,١٣٢   قروض 

  ١٦٩,٠٣٦  ـ  ١٦٩,٠٣٦   أرصدة دائنة أخرى
  ١٦,٢٦٣  ـ  ١٦,٢٦٣   ائنة وشيكات آجلةذمم د

  ١٩٦,٤٤١  ـ  ١٩٦,٤٤١   تسهيلات إئتمانية
   ٨,٦٨٩,٥٣٩   ٥,٧٧٢,٠١٢   ٢,٩١٧,٥٢٧  
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  معلومات قطاعية       .٢١

ر    المملكةتعمل الشرآة في قطاع العمل الرئيسي الذي يتكون من إنشاء وإدارة مناطق ومدن صناعية في  ا للغي ا وتأجيره  ،وبيعه
ة وإدارة                آم ى إقام اطق، وتعمل عل ذه المن ة له ة اللازم وفير الخدمات المختلف اطق حرة وت ك وإدارة من ى إنشاء وتمل ا تعمل عل

ة، وتعمل   ة الوجوه الممكن ي آاف تثمارها ف ا وإس ا وتأجيره ا وشرائها وبيعه ات وغيره ياحية والمجمع كانية والس المشاريع الإس
  الهاشمية. الأردنيةة الشرآة في قطاع جغرافي واحد هو المملك

  
  
  

  إدارة رأس المال  .٢٢
تمرارية الشرآة    اهمي الشرآة وضمان إس وق مس ى حق اظ عل ال بهدف الحف ل رأس الم إدارة هيك وم مجلس إدارة الشرآة ب يق

ول لمساهمي الشرآة ومن خلا     الغير وذلك والوفاء بإلتزاماتها تجاه  ل من خلال استثمار موجودات الشرآة بشكل يوفر عائد مقب
  .تحقيق التوازن الأمثل بين حقوق الملكية والديون

  

  يوضح الجدول التالي نسبة مجموع الديون بالنسبة لحقوق الملكية:
  
  

  ٢٠١٨  ٢٠١٩  
      

  ٢,٩٠٢,٢٧٦   ٢,٢٧٢,٧٦٨   مجموع الديون 
  ٣٨,٨٠٢,٣٨١   ٣٩,٢٥٩,١٩٩   مجموع حقوق الملكية

  %٧,٥  %٥,٨  نسبة الديون إلى حقوق الملكية
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 
Statement of Financial Position  

As at 31 December 2019   
 

(In Jordanian Dinar) 
_________________________________________________________________________________________________________ 

 
 Notes 2019 2018 
Assets    
Non - Current Assets    
Property, plant and equipment 3 170,107 265,290 
Investment properties 4 42,190,613 42,417,417 
Checks under collection – long term  2,732,748 3,171,718 
Total  Non - Current Assets  45,093,468 45,854,425 
    
Current Assets    
Other receivables 5 40,451 23,521 
Accounts receivable 6 519,388 182,224 
Checks under collection – short term  1,571,385 1,226,634 
Cash and cash equivalents 7 91,348 205,116 
Total Current Assets  2,222,572 1,637,495 
Total Assets  47,316,040 47,491,920 
    
Equity and Liabilities    
Equity 8   
Paid-in capital  21,000,000 21,000,000 
Additional paid in capital  616,996 616,996 
Statutory reserve  730,224 604,138 
Merge revaluation surplus  15,801,315 15,801,315 
Retained earnings   1,110,664 779,932 

Total Equity  39,259,199 38,802,381 
    
Liabilities    
Non - Current Liabilities    
Deferred revenues – long term 9 3,438,501 3,802,309 
Bank loans – long term 10 1,107,001 1,969,703 
Total Non - Current Liabilities  4,545,502 5,772,012 
    
Current Liabilities    
Other liabilities 11 423,215 169,036 
Accounts payable and postdated checks 12 19,489 16,263 
Deferred revenues  9 1,902,868 1,799,655 
Bank loans  10 961,972 736,132 
Bank facilities   10 203,795 196,441 
Total Current Liabilities  3,511,339 2,917,527 
Total Liabilities  8,056,841 8,689,539 
Total Equity and Liabilities   47,316,040 47,491,920 

 

 
 

   
   

 
 
 
 
 

 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Comprehensive Income 
For the Year Ended 31 December 2019  

 
(In Jordanian Dinar) 

_____________________________________________________________________________________________________________ 
 
 

 Notes 2019 2018 
    

Lease revenue  2,011,094 2,002,073 

Net revenue from services & others  13 193,450 163,914 

Leased building deprecation  4 (250,497) (252,992)

Net operating profit  1,954,047 1,912,995 

Administrative expenses  14 (336,901) (380,145)

Finance cost  (284,609) (324,204)

Investment Commission fees  (60,333) -      

Loss from sale of property, plant and equipment  (35,912) -      

Loss from subsidiaries liquidation  -       (276,481)

Other income  24,572 722 

Profit for the year before tax   1,260,864 932,887 

Income and National Contribution tax for the year 15 (138,695) -      

Prior years income tax 15 (35,351) (59,666)

Comprehensive income for the year  1,086,818  873,221 
    
    
    
    

Basic and diluted earnings per share 16 0.052 0.042 
 
 
 
 
 
 

   
   

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 
Statement of Changes in Equity 

 For the Year Ended 31 December 2018 
 

(In Jordanian Dinar) 
________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

 
 

Paid – in Additional 
 

Statutory 
Merge 

revaluation Retained  
Total  

shareholder’s 
Non- 

controlling 
 

Total 
 capital Paid- in capital reserve surplus earning equity interest equity 
         

Balance at 1 January 2019 21,000,000 616,996  604,138 15,801,315 779,932 38,802,381 -          38,802,381 

Cash dividends  -       -         - - (630,000) (630,000) -          (630,000) 

Total comprehensive income for the year -       - - - 1,086,818 1,086,818 -          1,086,818 

Statutory reserve  -       - 126,086 - (126,086) -        -           - 

Balance at 31 December 2019  21,000,000 616,996 730,224 15,801,315 1,110,664 39,259,199 -         39,259,199 

         

Balance at 1 January 2018 21,000,000 2,052,252 510,849 15,801,315 (1,225,256) 38,139,160 (113,122) 38,026,038 

Extinguishment of accumulated losses in additional paid- in capital -         (1,225,256) - - 1,225,256 -           -          - 

Cash dividends  -         (210,000) - - - (210,000) -          (210,000) 

Non-controlling interest -         - - - - -           113,122 113,122 

Total comprehensive income for the year -         - - - 873,221 873,221 -          873,221 

Statutory reserve  -         - 93,289 - (93,289) -           -          - 

Balance at 31 December 2018 21,000,000 616,996  604,138 15,801,315 779,932 38,802,381 -          38,802,381 

         

 
 
 
 
 
 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
Public Shareholding Company 

Statement of Cash Flows 
 For the Year Ended 31 December 2019 

 
(In Jordanian Dinar) 

____________________________________________________________________________________________________________ 
 
 

 2019 2018 
Operating Activities   
Profit before tax  1,260,864 932,887 
Depreciation  269,768 271,783 
Loss from sale of property, plant and equipment 35,912 -       
Loss from subsidiaries liquidation -      276,481 
   
Changes in operating activities    
Accounts receivable and checks under collection (242,945) 915,879 
Other receivables (16,930) 78,328 
Accounts payable and postdated checks 3,226 (140,444)
Other liabilities 115,484 21,513 
Deferred revenues (260,595) (1,852,040)
Income tax paid (35,351) (59,666)
Net cash flows from operating activities 1,129,433 444,721 
   
Investing Activities   
Property, plant and equipment 40,000 (1,960)
Investment properties (23,693) (38,214)

Net cash Flows from (used in) investing activities 16,307 (40,174)
   
Financing Activities   
Banks facilities  7,354 195,221 
Bank loans (636,862) (602,455)
Cash dividends (630,000) (210,000)

Net cash flows used in financing activities (1,259,508)     (617,234)
   
Net changes in cash and cash equivalents (113,768) (212,687)
Cash and cash equivalents, beginning of year  205,116 417,803 
Cash and cash equivalents, end of year 91,348 205,116 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

“The attached notes from (1) to (22) are an integral part of these financial statements” 
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           Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company 
 Public Shareholding Company 

            Notes to the Financial Statements 
     31 December 2019 

 
     (In Jordanian Dinar) 

________________________________________________________________________________________________________ 
 

1   .      General 
 

Al Dulayl Industrial Park Real Estate Company was established on 23 August 1995 as a Public 
Shareholding Company and registered at the Ministry of Trade and Industry under number (290). The 
Company registered in the Hashemite Kingdom of Jordan. 
  
The Company's main activity is to establish and manage the companies, manufacturing the liquid chemical 
cleaners. 
 

The Company stocks are listed in Amman Stock Exchange – Jordan. 

 
The accompanying financial statements were authorized for issue by the Company’s Board of Directors in 
their meeting held on 27 February 2020, and it is subject to the General Assembly approval. 

 
 
 
 
 
 

 2   .    Summary of Significant Accounting Policies 
 

Basis of Preparation  

The financial statements of the Company have been prepared in accordance with International Financial 
Reporting Standards. 

The financial statements have been prepared on a historical cost convention. 

The financial statements are presented in Jordanian Dinar which is the functional currency of the Company. 

The accounting policies are consistent with those used in the previous year, except for the adoption of new 
and amended standards effective as at the beginning of the year. 

 
 

Adoption of new and revised IFRS standards 

The following standards have been published that are mandatory for accounting periods after                 
31 December 2019. Management anticipates that the adoption of new and revised Standards will have no 
material impact on the financial statements of the Company. 

 
Standard No. Title of Standards Effective Date 
   
IFRS 3 Definition of a Business (Amendments) 1 January 2020 
   
IFRS 17 Insurance Contracts  1 January 2021 
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Notes to the Financial Statements (Continued) 
31 December 2019 
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Use of Estimates  
The preparation of the financial statements requires management to make estimates and assumptions that affect 
the reported amount of the financial assets and liabilities and disclosure of contingent liabilities. These estimates 
and assumptions also affect the revenues and expenses and the resultant provisions and in particular, 
considerable judgment by management is required in the estimation of the amount and timing of future cash 
flows. Such estimates are necessarily based on assumptions about several factors involving varying degrees of 
judgment and uncertainty and actual results may differ resulting in future changes in such provisions.  
Management believes that the estimates are reasonable and are as follows: 
 
- Management reviews periodically the tangible assets in order to assess the depreciation for the year based on 

the useful life and future economic benefits. Any impairment is taken to the statement of profit or loss. 
 

- The measurement of impairment losses under IFRS 9 requires judgment, in particular, the estimation of the 
amount and timing of future cash flows and collateral values when determining impairment losses and the 
assessment of a significant increase in credit risk. These estimates are driven by a number of factors, changes 
in which can result in different levels of allowances. Elements of the expected credit loss model that are 
considered accounting judgments and estimates include Probability of default (PD), Loss given default (LGD) 
and Exposure at default (EAD). 

 
 
Property, Plant and Equipment    
 

Property plant and equipment are stated at cost less accumulated depreciation (except lands) and accumulated 
impairment loss.  When assets are sold or retired, their cost and accumulated depreciation are eliminated from the 
accounts and any gain or loss resulting from their disposal is included in the statement of profit or loss.  
 
Depreciation is computed on a straight-line basis at annual depreciation rates: 
 
Buildings  4% 
Machines & Equipment  2-15% 
Vehicles 15% 
Furniture & Fixtures   9% 
 
 
The useful life and depreciation method are reviewed periodically to ensure that the method and period of 
deprecation are consistent with the expected pattern of economic benefits from items of property plant and 
equipment. 

 
 

Investment properties 
Investment properties are stated at cost less accumulated depreciation and any impairment provision. Investment 
properties (expect lands) are depreciated using the straight-line method at annual depreciation rates from 2%-10%. 

 
 

 
Trade Receivables  
Trade Receivables are carried at original invoice amount less estimate made for expected credit loss based on a 
review of all outstanding amounts at the year end. Bad debts are written off when identified.  
 
 
Cash and Cash Equivalents   
Cash and cash equivalents comprise of cash on hand, deposits held at call with banks and short term deposits 
with the original maturity of three months or less.  
 
 
Accounts Payable and Accruals   
Accounts payable and accrued payments are recognized upon receiving of goods or performance of services. 
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Provisions   
 A provision is recognized when, and only when the Company has a present legal or constructive obligation as a 

result of a past event and it is probable that an outflow of resources embodying economic benefits will be 
required to settle the obligation, and a reliable estimate can be made of the amount of the obligation. Provisions 
are reviewed at each statement of financial position date and adjusted to reflect the current best estimate.  
 
 
Offsetting 
Financial assets and financial liabilities are offset and the net amount reported in the financial statement when 
there is a legally enforceable right to offset the recognized amounts and the company intends to either settle them 
on a net basis, or to realize the asset and settle the liability simultaneously. 
 
 
Revenue Recognition 
Revenues from sale of goods are recognized when control transferred to the buyer, while revenues from 
rendering services are recognized over time and according to percentage of completion. In all cases, it is necessary 
that the amount of revenue can be measured reliably. 

Rent revenue is recognized on the straight line method over the contract period. 

Other revenues are recognized on the accrual basis.     

 
 
Short-term-leases and leases of low-value assets  
The company applies the short-term lease recognition exemption to some of its short-term leases (I.e., those leases 
that have a lease terms of 12 months or less from the commencement date and do not contain a purchase option). 
It also applies the lease of low-value assets recognition exemption to leases that are considered of low value. 
Lease payments on short-term leases and leases of low-value assets are recognised as expense on a straight-line 
basis over the lease term.  
 
 
Expenses   
Administrative expenses include direct and indirect costs not necessarily parts of leasing assets and services 
performed by the company as required under accounting principles. An allocation between general 
administrative expenses and cost of leasing states are made on a consistent basis when required.  
 
 
Borrowing costs  
Borrowing costs generally are expenses as incurred. 
 
 
Foreign Currency    
Assets and liabilities denominated in foreign currencies are translated to Jordanian Dinar using the prevailing 
exchange rates at year end. Foreign currency transactions during the year are recorded using exchange rates that 
were in effect at the dates of the transactions. Foreign exchange gains or losses are reflected in the statement of 
profit or loss. 
 
 
Income Taxes    
Income tax expenses are accounted for on the basis of taxable income. Taxable income differs from income 
declared in the financial statements because the latter includes non-taxable revenues or disallowed taxable 
expenses in the current year but deductible in subsequent years, accumulated losses acceptable by the tax law, 
and items not accepted for tax purposes or subject to tax. 
Taxes are calculated on the basis of the tax rates according to the prevailing laws, regulations, and instructions of 
the countries where the Company operates. 
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3   .  Property, Plant and Equipment  
 

 
 

Lands  Buildings  
Machines & 
Equipment  

Water  
Station  

 
Vehicles 

Furniture 
& Fixtures  Total  

        

Cost        
Balance at 1/1/2019 - 9,429 305,922 - 36,975 20,112 372,438 
Disposals  - -       (78,870) - -       -        (78,870) 
Balance at 31/12/2019 -  9,429 227,052 - 36,975 20,112 293,568 
       

Accumulated depreciation        

Balance at 1/1/2019 - 3,764 67,028 - 25,595 10,761 107,148 

Depreciation - 377 11,921 - 5,163 1,810 19,271 

Disposals  - -      (2,958) - -        -        (2,958) 
Balance at 31/12/2019 - 4,141 75,991 - 30,758 12,571 123,461 

Net book value at 31/12/2019 - 5,288 151,061 - 6,217 7,541 170,107 
        

Cost        
Balance at 1/1/2018 242,111 698,721 1,647,489 135,209 81,874 37,223 2,842,627 
Additions - -       155,245 - - 1,960 157,205 
Disposals of subsidiaries (242,111) (689,292) (1,496,812) (135,209) (44,899) (19,071) (2,627,394) 
Balance at 31/12/2018 - 9,429 305,922 - 36,975 20,112 372,438 
       

Accumulated depreciation        

Balance at 1/1/2018 - 243,575 1,279,332 101,145 64,947 27,693 1,716,692 

Depreciation - 377 11,058 - 5,546 1,810 18,791 

Disposals of subsidiaries - (240,188) (1,223,362) (101,145) (44,898) (18,742) (1,628,335) 
Balance at 31/12/2018 - 3,764 67,028 - 25,595 10,761 107,148 

Net book value at 31/12/2018 - 5,665 238,894 - 11,380 9,351 265,290 
        

 
 

4   .   Investment Properties 
 
 
 

 
 

2019 

 
Investment  in 

industrial lands 
Investment in 

leased buildings 
Merge revaluation 

surplus 

 
 

Total  
     

Cost     
Balance at 1/1/2019 16,220,026 11,806,460 20,299,946 48,326,432 

Additions -       23,693 -           23,693 
Balance at 31/12/2019 16,220,026 11,830,153 20,299,946 48,350,125 
     

Depreciation & Impairment   

Balance at 1/1/2019 - 1,410,384 4,498,631 5,909,015 

Depreciation - 250,497 -           250,497 

Balance at 31/12/2019 -         1,660,881 4,498,631 6,159,512 

Net book value at 31/12/2019 16,220,026 10,169,272 15,801,315 42,190,613 
 
 

 
 

2018 

 
Investment  in 

industrial lands 
Investment in 

leased buildings 
Merge revaluation 

surplus 

 
 

Total  
     

Cost     
Balance at 1/1/2018 16,094,645 11,430,132 20,299,946 47,824,723 

Additions 125,381 376,328 -          501,709 
Balance at 31/12/2018 16,220,026 11,806,460 20,299,946 48,326,432 
     

Depreciation & Impairment   

Balance at 1/1/2018 -        1,157,392 4,498,631 5,656,023 

Depreciation -        252,992 -         252,992 

Balance at 31/12/2018 -        1,410,384 4,498,631 5,909,015 

Net book value at 31/12/2018 16,220,026 10,396,076 15,801,315 42,417,417 

 
Some of the Company's lands and buildings and checks under collection are mortgaged against bank 
facilities. 
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5   .     Other Receivables 
 2019 2018 

  

Refundable deposits 18,732 18,732 

Bank guarantees 12,800 300 

Prepaid expenses  8,176 4,139 

Advances to employees  743 350 

 40,451 23,521 
 
 
 

6   .     Accounts Receivable 
 2019 2018 
   

Accounts receivable 681,330 344,166 

Provision for expected credit loss (161,942) (161,942)

 519,388 182,224 

 
The age of receivables past due but not impaired is as follows: 

  

 2019 2018 
   

Less than one year 519,388 182,224 

More than one year -       -        

 519,388 182,224 

 
  Management believes that all the receivables not included in the provision are collectable.  

 
 
 
 
7   .     Cash and Cash Equivalents 
 

 2019 2018 
   

Cash on hand 11,279 10,628 

Current bank accounts 80,069 194,488 

 91,348 205,116 
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8   .      Equity    
   Paid-in capital 

The Company's authorized, subscribed and paid up capital is JOD (21) Millions divided equally into (21) 
Million shares with par value of JOD (1) for each share as at 31 December 2019 and 2018. 

 
   Additional paid in capital 

Additional paid in capital is JOD (616,996) as at 31 December 2019 and 2018 resulted from the issuing some 
of the Company’s shares with price above the par value amounting to JOD (1). 

 

 
   Statutory Reserve 

The accumulated amounts in this account represent 10% of the Company’s net income before income tax 
according to the Companies Law. The statutory reserve is not available for distribution to shareholders.  

 
                Merge Revolution Surplus 

This amount is not allowed for distribution to shareholders, unless the assets related to the surplus has 
been sold to third parties. 

 
Dividends 
 

-   The Board of Director will propose to the General Assembly in its meeting which will be held in 2020 to 
distribute (3%) cash dividends to shareholders.   

 
-    The General Assembly has resolved in its meeting held 2019 to distribute (3%) cash dividends to 

shareholders. 
 
 
9   .     Deferred revenue  

This item represents the prepaid lease amount received from the lessee, payment recognized either as cash, 
checks under collection or receivables. 

 
 
10 .    Bank Facilities 
 
 

  Credit  
Type 

Interest 
 rate Maturity date 

Credit 
Limit  

Outstanding 
Balance  

 

Over draft 9%            2020 350,000 203,795
Loans 10.5%             2020-2022 4,420,000 2,068,973

    2,272,768
 

The above facilities are granted to the Company against depositing checks under collection and mortgage 
of some of the Company’s lands and buildings. 

 
 
 
 
 
 

11 .     Other Liabilities 
 

 2019 2018 
   

Amounts due to shareholders 214,301 138,255
Provision for Income and National Contribution tax (Note 15) 138,695 -     
Accrued expenses   5,510 20,703
Social security’s withholdings 2,247 9,420
Employees income tax withholdings  2,129 658
Provision for Investment commission fees  60,333 -      
 423,215 169,036
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12 .     Accounts Payable and Postdated Checks  
 

 2019 2018 
   

Accounts payable  16,706 16,263

Postdated checks  2,783 -     

 19,489 16,263

 
 
 

 
 
 
 
 

13 .     Net Revenue from Services & Others 
 

 2019 2018 
   

Services revenue 147,149 120,548

Water distribution revenue 46,301 43,366

 193,450 163,914
 

 
 
 
 

 

14  .     Administrative Expenses 
 2019 2018 
  

Wages, salaries & other benefits 192,628 203,071 

Industrial park expenses 24,757 25,506 

Fees and licenses  22,366 34,341 

Depreciation (Note 3) 19,271 18,791 

Professional fees 17,818 38,061 

Rents  9,180 8,415 

Health insurance 5,522 5,227 

Post and telecommunication 5,426 5,768 

Vehicles expenses 5,228 6,146 

Marketing and advertisement  5,059 2,708 

Utilities & fuel 2,968 2,775 

Maintenance  2,366 19,035 

Hospitality  1,126 1,317 

Companies Controller fees  600 600 

Miscellaneous 22,586 8,384 

 336,901 380,145 
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15 .   Income Tax  
The movement for the income tax provision during the year is as follows: 

 
2019 2018 

   

Balance at beginning of the year -       - 
Income tax for the year 138,695 - 
Income tax for prior years 35,351 59,666 
Income tax paid (35,351) (59,666)
Balance at the end of the year (Note 11) 138,695 -     

 
 
 
 
 

         Income tax expense for the year in the statement of profit or loss consists of the following: 
 

 2019 2018 
  
Income tax expense for the year 126,086 - 
National Contribution tax 12,609 -
Income tax for prior years  35,351 59,666 
 174,046 59,666 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- The Company has settled its tax liabilities with the Income Tax Department up to 2018. 

- The Income tax and National Contribution provision for 2019 was calculated in accordance with the Income 
Tax Law. 

 
 

16 .   Basic and Diluted Earnings per Share  
 2019 2018 
   

Profit for the year  1,086,818 873,221 
Weighted average number of shares 21,000,000 21,000,000 
 0.052 0.042 

 
 
 

17 .   Executive Management Salaries and Remunerations  
 

The remuneration of executive management during the years 2019 and 2018 amounted to JOD (94,500) and 
JOD (104,100) respectively. 

 
 
 
 
 
 
 

18 .  Contingent liabilities    
 

The Company is contingently liable with respect to bank letters of guarantee for JOD (50,000) with cash 
margin of JOD (12,500).  

 
 

 
 
 

19 .    Fair Value of Financial Instruments 
 

 

Financial instruments comprise of financial assets and financial liabilities. Financial assets of the Company 
include cash and cash equivalents, checks under collection, and other receivables. Financial liabilities of the 
Company include bank facilities, deferred revenue, postdated checks and accounts payable.  

 
The fair values of the financial assets and liabilities are not materially different from their carrying values as 
most of these items are either short-term in nature or re-priced frequently. 
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20 .   Financial Risk Management 
Credit Risk 
Credit risks are those risks resulting from the default of counterparties to the financial instrument to repay 
their commitment to the Company. The Company limits its credit risk by only dealing with reputable banks 
and by setting credit limits for individual customers and monitoring outstanding receivables. The maximum 
exposure to credit risk is represented by the carrying value of each financial asset. 
 
 
Currency Risk 
The management considers that the Company is not exposed to significant currency risk. The majority of 
their transactions and balances are in either Jordanian Dinar or US Dollar. As the Jordanian Dinar is pegged 
to the US Dollar, balances in US Dollar are not considered to represent significant currency risk and the 
Company's results or equity to movements in exchange rates is not considered significant. 
 
 
Interest Rate Risk 
Interest rate risk is the risk that changes in interest rates will affect the Company's income or the value of its 
holdings of financial instruments. As most of the Company's financial instruments have fixed interest rate 
and carried at amortized cost, the sensitivity of the Company's results or equity to movements in interest 
rates is not considered significant.  
 
 
Liquidity Risk 

Liquidity risk is the risk that the Company will not be able to meet its net financial obligation. In this respect, 
the Company's management diversified its funding sources, and managed assets and liabilities taking into 
consideration liquidity and keeping adequate balances of cash, and cash equivalents.  
 

The table below analyses the Company's financial liabilities into relevant maturity groupings based on the 
remaining period at the statement of financial position to the contractual maturity date. 

 
 

2019 
Less Than 
One Year 

More Than 
 One Year 

 
Total 

    

Deferred revenues  1,902,868 3,438,501 5,341,369 
Bank loans 961,972 1,107,001 2,068,973 
Other liabilities  423,215 -          423,215 
Accounts payable and postdated checks 19,489 -          19,489 
Bank facilities   203,795 -          203,795 
 3,511,339   4,545,502 8,056,841 

 
 
 

 
2018 

Less Than 
One Year 

More Than 
 One Year 

 
Total 

    

Deferred revenues  1,799,655 3,802,309 5,601,964 
Bank loans 736,132 1,969,703 2,705,835 
Other liabilities  169,036 -          169,036 
Accounts payable and postdated checks 16,263 -          16,263 
Bank facilities   196,441 -          196,441 
 2,917,527 5,772,012 8,689,539 
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21 .   Segment Information  
 

The Company's main activity is to build and operate the industrial park areas in the Hashemite Kingdom of 
Jordan, as well as selling and leasing these industrial park areas to others, establish industry activity 
supporting the garment sector, also working on creating free zones and providing the necessary services to 
operate these areas. Construct and manage projects relating to housing, tourism, and complex areas as well 
as selling, leasing and investing in any possible forms.  
The Company works on a single geographic area which is the Hashemite kingdom of Jordan. 
 
 
  

22 .  Capital Management 
 

The Board of Directors manages its capital structure with the objective of safeguarding the entity's ability to 
continue as a going concern and providing an adequate return to shareholders by keeping a balance between 
debt and shareholders’ equity. 
The table below shows the debt to equity ratio: 
 2019 2018 
   
Total Debt 2,272,768 2,902,276
Total Equity 39,259,199 38,802,381
Debt to Equity ratio 5.8% 7.5% 
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